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a) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Zasta¥né Uzemi bylo vymezeno k 31.5.2009, zahrnuje & satoavilan, tj. zastatné Gazemi
vymezené k 1.9.1966.

Na uzemi Niznich Lhot jsou vymezenacdwelka zastatna Uzemi, ktera zahrnuji souvislou
zéstavbu centralriidsti obce a areél automobilky. DalSi zasteizemi jsou vymezena v mistech
rozptylené zastavby a ostatnich zastgeh ploch. Vzhledem k charakteru zastavby je vniviti
Lhotach vymezeno celkem 33 zastaych Gzemi.

Hranice zastatného Uzemi je zakreslena ve vykresech |.2.a) Vykakkadnihaslenéni tzemi
a 1.2.b) Hlavni vykres — urbanisticka koncepce.

b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A ROZVOJE JEHO HODNO T

Stredredoba koncepce rozvoje Uzemi obce vigyi@i obecné zakladnirigtupy pro vystavbu
v Uzemi a udrzitelny rozvoj Uzemi je stanovenactakt

KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE:

* Nizni Lhoty se budou rozvijet jako venkovské sidlpodhiti Beskyd spreferovanou funkci
bydleni.

* Nadregionala vyznamnaryrobni plocha automobilky bude doplréna o logistické centrum

* Pro zajisni hospodgskéeho rozvojgsou navrzeny plochy pro vyrobu a zenidélskou vyrobu
a jsou rozsieny moznosti podnikania provozovani alanského vybaveni a vyrobnich sluzeb v
obytném Gzemi obce.

* NavrZena jsouieSeni prozlepSeni Zivotniho prostedi — vystavba kanalizace, rosmi
plynovodi a dalSi. NavrZzeny rozvoj obce je moznif minimalizaci negativnich dopadna
Zivotni prostedi a pirodni hodnoty.

« Uzemni rozvoj je postaven naeplpokladu, Zze wasovém horizontu cca 15 ldbjde k ristu
poétu obyvatel na cca 300 trvale bydlicicha tim k nutnosti zaji8hi ploch pro vystavbu cca 30
rodinnych don.

Zakladni bilance vyvoje @tu obyvatel slouZijgdevSim jako podklad pro navazujici koncepci
rozvoje obytného Uzemi a rozvojer@meé infrastruktury a spoluvytiiazakladni ramec ip
posuzovani dalSich investideSeném tzemi.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE RIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZA CNICH
HODNOT v Uzemnim planu NiZnich Lhot sfiea ve:
» Prostorovém usgédani ploch s rozdilnym #pobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich
vyuZiti s cilem zachovat urbanistické hodnoty sidla
» Soustedni hlavniho Uuzemniho rozvoje do ploch navazujigiehstavajici zastavbu centralni
¢asti obce, v respektovani historicky vznikléhdsabu rozptyleného zastai v ¢asti Bukovsko
a v respektovani nezastaého Uzemi obce.
* Respektovani pamatek mistniho vyznamu a histoticdnotnych staveb:
- kaplicka u cesty na hranici s NoSovicemi¢(®1)
- kaple Navstiveni panny Marie v centru obcé.(p29)
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- hastskéa zbrojnice z roku 1931 v centru obce s gaimi deskami padlych vojékve s¥tové
valce 1914 - 1918 a ¢ana umdeneho za 2. stove valky (pé. 110)
- pavodni dewené chalupy.p. 5, 15, 18, 20, 25, 51 (p15, 30, 39, 41, 44, 77)

» P¥i umistovani staveb, zémach staveb a ostatnich &mach v Uzemi prov@dych na pozemcich
paméatek mistniho vyznamu a historicky hodnotnyetvedt nebo v blizkostéthto pozemix -
musi byt respektovana jejich jedémest a celkovy réz prdstdi. Pamatky mistniho vyznamu
dosud stojici na wejnych prostranstvich nesmi byt zahrnovany do a@plgch pozemk
obytného Uzemi a zahrad nebo oplocenych @jadich funkinich ploch, které nejsou kagnosti
piistupné. Pokud by z¢ny v Uzemi ohrozily existenci drobnych pamatek nifgi vyznamu
(kaplicky, kiize), museji byt fgmistny na jiné vhodné misto.

* Wzn&eni a respektovani zvil&athrargnych uzemi firody — narodni irodni pamatky Skalicka
Moravka a evropsky vyznamné lokality Natura 2000aNWoravky.

* Respektovani vyznamnych krajinnych piivze zdkona“ - les, rybniki, vodnich tok, adolnich
niv a v maximalni mozné rfe i rozptylené krajinné zelén- remizki, mezi, fehovych porosi,
naletovych porost— s cilem zachovat raz krajiny.

* Wtvoreni Uzemnich iedpoklad pro zvySeni ekologické stability krajiny vymezenimocenter
a biokoridofi uzemniho systému ekologické stability.

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH P LOCHA SYSTEM
SIDELNI ZELEN E

c1) URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce — tj. rozmist poZzadovanych zakladnich funkci v tzemi obcélhjej
vzajemna vazba a dopravni propojeni — je v Uzenpiému Niznich Lhot zobrazena ve vykresu
[.2.b) a je definovana takto:

- Souvislaobytna zastavbase rozklada podél hlavni mistni komunikace vedaubloSovic do
Wsnich Lhot. Z vychodu na ni navazuji i n&§i navrzené plochy &¢ené k bydleni. Rozvoj
zastavby asti Bukovsko spiva predevsim v navrhu zastav volnych mist podél komunikaci
ve stavajici rozptylené zastavb

- Plochy obéanského vybavenivcetre now navrzené plochysou sousediny v centralnicasti
obce a napojené mistni komunikaci na silnici lF/4.7Stavajici sportovni plocha fotbalového
hiist¢ se nemini. NavrZzeno je roz&ni Hbitova.

- Nadregionaldd vyznamnévyrobni plochy automobilky a navrZzeného logistickéb centra
piechazejici do katastru NoSovic jsou situovany vugals od zastasného GUzemi a izolovany od
okoli zemnimi valy.

- Zemédélska vyroba zistane zastoupena aredaletiighajicim k silnici 111/4774 a déma blizkymi
mensimi plochami, z nichZ jedna je navrZzena k femsi Z jizni strany navazuje na zéasisky
areal navrzena plocha pvgrobu a skladovani.

- Hlavnim dopravnim tahem zistava silnice I11/4774, ktera zafigje spojeni s okolnimi obcemi i
napojeni na nadzeny komunikéni systém. Obsluhu automobilky a logistického centnoiuje
okruzni mistni komunikace, ktera vyrobni zénu najgopa silnici R48.



c2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, Ze navagajizastaéné Uzemi obce nebo vyiplji
proluky uvnit n¢j.
NejvétSi zastavitelnd plocha je a@na pro dopravu Z24 - 15,93 ha, r&v podil
zastavitelnych plochijpada na bydleni — 17,21 ha z celkem 39,82 ha.

Prehled zastavitelnych ploch vymezenych v GzemnimwpMizni Lhoty:

oznaeni| umisténi, nazev lokality | prevladajici zpisob vyuZziti, vymérav | poéet RD
plochy ha
Z1 SV od centra obce bydleni 3,97 23
Z2 V od centra obce bydleni 1,89 11
Z3 Kamenec bydleni 3,07 18
Z4 Kamenec bydleni 0,28 2
Z5 Kamenec bydleni 0,13 1
Z6 Kamenec bydleni 0,17 1
Z8 Zahrady bydleni 0,66 4
Z9 Za ploty bydleni 0,26 2
Z10 Za ploty bydleni 0,31 2
Z11 Bukovsko bydleni 0,14 1
Z12 Kamenkova bydleni 0,42 2
Z13 Kamenkova bydleni 0,12 1
Z14 Bukovsko bydleni 1,11 6
Z15 Bukovsko bydleni 1,13 6
Z16 Bukovsko bydleni 0,54 3
Z17 Bukovsko bydleni 0,73 4
Z18 Bukovsko bydleni 1,53 8
Z19 Bukovsko bydleni 0,75 4
Z20 Zahrady obanskeé vybaveni 0,46 -
Z21 u hbitova olzanské vybaveni -thitov 0,36 -
Z22 | u silnice srem na V. Lhoty vyroba, podnikani 2,43 -
Z23 Pod stavkama zamklska vyroba 0,45 -
724 u automobilky doprava 15,93 -
725 Pod stavkama technickd infrastruktura 2,98 -
celkem - - 39,82 ha 99




Seznam vymezenych zastavitelnych ploch nad 10 ha:

oznateni nazev k.u. kod k.a. nazev plochy vyrérav druh vyuziti
plochy ha
Z24 Nizni Lhoty 704903 U automobilky 15,93 dopravni
infrastruktura

c3) SYSTEM SIDELNi ZELEN E — zela zasta¥ného Gzemi

Nizni Lhoty jsou obec venkovského charakteru s yrelkpodilem zele® v zahradach
obytného Uzemi. Zetge sowasti také dalSich urbanizovanych ploch s rozdilapasobem vyuziti
— okranského vybaveni, vyroby, snych prostranstvi, dopravni a technické infradtmy, ve
kterych je mozné i jejitzovani — vysadba solitérnich stropstromdadi apod.

V obci neni zadny park, Zadna plochdejeé zeled neni ani navrzena.

Do tésné blizkosti zast@gmého Uzemi zasahuji i plochyimdniho charakteru — plochy
piirodni P a plochy smiSené nezast@ho Uzemi NS. Vzrostla zél¢ako krehové porosty lemuje
vodni toky protékajiciémito plochami.

Pro kazdodenni rekreaci — prochazky a \d@ji¢ na kole — maji obyvatelé i na¥ghici obce
k disposici lesy podél vodnich tbk blizké a dobe dostupné po mistnich acealovych
komunikacich, cyklotrasach gpich cestach.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d)1 KONCEPCE DOPRAVY

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Spojeni s okolnimi obcemi bude nadale rajét silnice 111/4774 Dobra - Nizni Lhoty -
Prazmo - Moravka.

Mistni komunikace vedouci podél vychodni hranicéorobilky a dale podélibitova k
silnici IlI/4774 je navrZzena k #¥azeni mezi silnice Ill.ifdy. V mist kiiZzeni této komuniakce se
silnici 111/4774 je navrZzena okruZnfikovatka.

Jsou navrzeny nové mistni komunikace prigstppréni zastavitelnych ploch Z1, Z2 a Z3.

K rekonstrukci jsou navrZzeny 8wnistni komunikace 2Zfstupujici zastavitelnou plochu Z3.

HROMADNA DOPRAVA
Stavajici autobusové zastavky hromadné dopravycivsgbnenini.

STATICKA DOPRAVA
Je navrzeno roz&ni parkovist u hrbitova v zastavitelné plose Z21.
Ostatni stavajici wejné parkovaci plochy v obci se n&m



CYKLISTICKA DOPRAVA

Stavajici cyklotrasyé. 6005 Frydek-Mistek — Zermanice — Domaslavice —SdvVice —
Raskovice — Frydek-Mistek, 6174 - Zagti — SolkSovice — NoSovice — Wsni Lhoty, Oblesky a
okruzni cyklostezka okolo automobilky se rigrin

Je navrZzena nova cyklotrasa vedouci ze Skaliesipku Moravku, okolo Obecnihafadu,
pies silnici 111/4774 ke tbitovu, dale pokréujici jako samostatna cyklostezka k automobilceébod
mistni komunikace navrzené kiaaeni mezi silnice Ill.ifdy.

PESI DOPRAVA
Stavajici chodniky ag3i trasy se neémi. NavrZena je vystavba nové lavky pksippresieku
Moravku v zapadnim vyiku obce.

d2) KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obci prochazi fivads¢ OOV Wsni Lhoty - Frydek-Mistek - Zermanice 2 x 390, fivadse
Wsni Lhoty - pivovar NoSovice 2 x DN 300 a vychaanvybéZzkem obce fivadkc OOV Wsni
Lhoty - Horni ToSanovice DN 600.

Zistane zachovan stavajici systém zasobovani pitadawz vodojemu PraSiva ve Wsnich
Lhotach. Hlavni vodovodnfad je navrZzen k rekonstrukci n&t$i piimér. Severovychodnéast
obce - Bukovsko je zasobena vodouizgkce OOV es vodojem Bukovice ve Wsnich Lhotach.
K zasobovani ze#dglského arealu slouzi vodni zdroj situovany poblbibélového HSte, ze
kterého je vodaterpana do zemniho vodojemu leziciho vyclioda zengdélskych objeki.
Vyrobni plocha automobilky je zdsobovari&nmw z givadkée OOV Wsni Lhoty - Frydek-Mistek -
Zermanice, na ktery bude napojeno i logistické reent

Navrzen je vodovod k zasobovani zastavitelné plathy

LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Je navrzen systém grauvitd splaskové kanalizace s hlavni stokou vedenolélpbtavni
mistni komunikace prochazejici zastavbou obce samm znéistenych vod n&istirnu odpadnich
vod Frydku-Mistku ve Sviadn@év

Likvidace odpadnich vod z plochy automobilky a Zaweho logistického centra buiSena
také odvodem na’OV Frydku-Mistku, defové vody jsou a budou vypoedy do vodotée
Zermanického fivadsce.

Likvidace odpadnich vod u objeéktmimo dosah kanalizace budeSena decentralnim
zpisobem pomoci bezodtokych jimek, septils biologickym dgistovanim nebo malych
domovnich ¢istiren odpadnich vod. D&své vody budou odvédy povrcho¢ nebo defovou
kanalizaci do vodot& nebo budou zasakovany.



d3) KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stavajici nadzemni vedeni VVN 400 kV403 NoSovice - Prosenice a VMIN459 NoSovice -
Horni Zivotice se ne#mi. Je navrzeno zdvojeni vedeni NoSovice - Prosesoaldzné se stavajici
trasou.

Hlavnim zasobovacim vedenim el. enerdistane vedeni vysokého r&ip22 kV, linka VN¢.
06 z rozvodny 110/22 kV Riviera.

Stavajici systéntitdistribwnich trafostanic zasobujicich zastag Uzemi je navrzeno roasi
o dw nové trafostanice: TS1 - U Wsnich Lhot a TS2 edutra.

Je navrzena zastavitelna plocha pro vystavbu doddektrarny - Z25 jizé od zenddélského
arealu.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obci prochazi plynovod VVTL ifbor-Zukov DN 500, PN 63 a plynovod VTL Komorni
Lhotka - Dobra DN 150. JiZnod plochy automobilky lezi reguai stanice VVTL/VTL/STL, ktera
slouZzi k jejimu zasobovani.

Navrzen je plynovod VTL - havarijni propoj - spagijregul&ni stanici s plynovodem VTL
Komorni Lhotka - Dobra.

Hlavnim zasobovacim plynovodnim vedenifistane sedotlaky plynovod DN 160 vedouci z
regula&ni stanice v NoSovicich, na ktery jsou napojenynplyody zasobujici souvisle zastae
Gzemi Niznich Lhot.

NavrZeny jsou STL plynovody k zdsobovani zastawteth ploch Z1 a Z3.

ZASOBOVANI TEPLEM

Wtapeni obytnych dom zistava individualni, objekty @glanského vybaveni a vyroby budou
nadéle vytadpny domovnimi nebo podnikovymi kotelnami.

Plynovody STL umoiuji vytapni plynem v celém souvisle zastaém Uzemi obce i
navazujicich zastavitelnych plochach. Zastavbasti Bukovsko éstane bez napojeni na plyn.

Preferovanym palivem je plyn a ekologick& obnowiéepaliva.

SPOJE
Stavajici z#&zeni spaj - tii podzemni dalkové kabely, jedna gaiea ti méné vyznamne
radioreléové trasy - se némi.

d4) NAKLADANI S ODPADY

V nakladani s odpady bude zachovan dosavadni sydtdyn je veSkery odpad — tedy
komunalni odpad, nebezpey odpad i stavebni 84 odvazen a likvidovan mimo Guzemi obce.

V zastavitelné ploSe zemkIské vyroby Z23 je umoZmo Zizeni skrného dvora - skladky
biologického odpadu.



d5) OBCANSKE VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Plochy stavajicich ¥&eni olktanského vybaveni, které fiatlo veejné infrastruktury, jsou
soustediny v centru obce a jsou Uzestabilizované. V hlavnim vykresu jsouraaeny do ploch
ob¢anského vybaveni OV, ploSmére vyznamna zdzeni i do ploch smiSenych obytnych SB.

Navrzeno je roz#éni plochy hbitova OH.

Umistovat stavby obanského vybaveni — kgné infrastruktury nebo &nit stavajici stavby
k tomuto vyuZiti je mozné za podminek stanovenyghayp. f).

OSTATNI OBCANSKE VYBAVEN

Stavajici z&éizeni ostatniho afanského vybaveni jsou povazovana za Uzestabilizovana.

Ostatni obanské vybaveni, ipdevSim stavby pro obchod, sluzbylovychovu a sport,
ubytovani a stravovani jsou a budou kéooentra obce rozptyleny v celém zagt@m Gzemi a
zastavitelnych plochach ééanského vybaveni OV a plochach smiSenych obytnfch S

Umistovat stavby ostatniho sinského vybaveni nebognit stavajici stavby k tomuto vyuziti
je mozné za podminek stanovenych v kap. f).

Détska a maloploSnariste I1ze umisovat v plochach alanského vybaveni OV, smiSenych
obytnych SB a vi@jnych prostranstvi PV za podminek uvedenych vt&bepf).

d6) VEREJNA PROSTRANSTVI

NejvyznamgjSimi liniovymi verejnymi prostranstvimi, ve kterych vedou pozemni
komunikace, #stanou silnice lll. fidy. Verejnd prostranstvi centrainiho charakteru ani plochy
verejné zelen se v obci nevyskytuji.

V zastavitelnych plochach je navrzeno dodrZzovat imni parametry stanovené pro
vymezeni véejnych prostranstvi jejichZ sédsti je pozemni komunikace:

- 20 m u silnice 11/4774 a mistni komunikace nang& efazeni mezi silnice Il .itdy;
- 10 m u mistni komunikace vedouci od Obecnitaau k silnici 111/4774;
- 8 m u komunikaci Afistupiujicich rodinny dm (6,5 m pi jednosnérném provozu).

Vefejna prostranstvi, jejichz seéasti jsou samostatnéd chodniky nebo cyklostezky je
navrzeno vymezovat alespg minimalni Sice:
- 3,5 m u cyklostezek;

- 2,5 m u chodnik pro psi;
- 4 m u spolénych stezek progsi a cyklisty.

Stavajici véejna prostranstvi jejichz seasti je pozemni komunikace nebo chodnik budou
podle moznosti roz&vana alesppdo poZzadovanych minimalnich paranieie zvla§ stisrenych
podminkach budou moznosti uwasani staveb posuzovany individu&ln



e) KONCEPCE USPQRADANI KRAJINY

el) USPQRADANI KRAJINY

Mimo zasta¥né Uzemi jsou vymezeny plochy z&@ské Z, girodni P, smiSené
nezastaiméeho uzemi NS, vodni a vodohospisié& W.

Uspaadani krajiny zobrazuje vykres 1.2.b), podminky pealizaci koncepce usfpadani
krajiny jsou podrob&i stanoveny v kapitole 1.1.1).

Zasady usp@dani krajiny v izemnim planu Nizni Lhoty jsou tyto

- Rozvoj obce je navrzen tak, aby neznehodnotilclgpivzhled krajiny v podii Beskyd ani jeji
ekologicky a krajingsky nejhodnotsi ¢asti — narodni ffrodni pamatku Skalicka Moravka a
evropsky vyznamnou lokalitu NATURA 2000 Niva Mordwvk

- Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aligtaly zachovany fichody do volné krajiny.

- Zmény v Uzemi obce jsou navrZzeny tak, aby v maximéioZné mie respektovaly vyznamné
krajinné prvky ,ze zakona“ - lesy, vodni toky, rykm a jezera, nivy tok

- Je navrzen pbéh Gzemniho systému ekologické stability - USESetms zalozeni jeho
chykgjicich ¢asti.

- Je podporovano extenzivni vyuzivani zeiské pidy, typicka zemdélska vyroba podhorského
charakteru, pastvitigtvi a roz&iovani trvalych travnich porastna Ukor orné jdy. Cilem je
posilit ekologickou stabilitu krajiny, udrZet prddini schopnost ornéigly.

- Kolem vodotei je navrZzeno ponechat nezasta® pasy min. 6 m odiéhovych hran pro zaji&i
prichodnosti Uzemi, vyvinutbhovych doprovodnych porastudrzby koryt apod. Vodni toky
neni @ipustné zatrulovat.

- Prostupnost krajiny pro hospddké a rekremi vyuzivani je zachovana respektovanim
stavajicich a doplmim navrhovanych mistnich a&alovych komunikaci, cykloturistickych a
turistickych tras.

- Ve ,volné krajirt” je zachovana moznost realizace vodohosgsid@&h a protieroznich ogani a
staveb, staveb pro ochrantirpdy a krajiny, staveb nezbytnych pro hosgedav lesich.

e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Uzemni systém ekologické stability je v izemi N@ni.hot vymezengmito prvky:

- regionalni USES
RBC 137 Kamenec zasahuje do zapad¥asti Niznich Lhot, z &Si casti lezi mimo Uzemi obce

- lokalni USES

Trasa zahrnujiciBC 1, 3, 5aLBK 2, 4, 6 - vychazi na uzemi Wsnich Lhot z RBC 137 a vede
severovychodnim sénem podél Zermanickéhoiipadiée a dale podél bezejmenného toku do
Dobratic.

Trasa zahrnujicLBK 7 - vychazi z LBK 4 a vede severnim &em tokem Zermanického
privadéce do NoSovic.



Trasa zahrnujidiBC 9 a LBK 8, 10- vychazi z LBC 3 a vede jiznim gnem do Wsnich Lhot.

Uzemni systém ekologické stability vymezeny v Gz&lifinich Lhot je z t3i ¢asti funkni.
Tvoii ho lesni pozemky, trvalé travni porosty s naletowzeleni a vodni toky a plochy. V
nefuni€nich - chylgjicich ¢astech dnes vyuzivanych jako ornda@ nebo ob&avané trvalé travni
porosty je navrzeno zalozeni USES - zateén

Zkratky: RBC = regiondlni biocentrum, LBC = lok&bibcentrum, LBK = lokalni biokoridor.

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM  ZPUSOBEM
VYUZITI

Uzemi obce je v tzemnim plasienéno do nasledujicich ploch s rozdilnymigpbem vyuziti:
SB - plochy smiSené obytné

OV - plochy olganského vybaveni

OH - plochy olktanského vybaveni +hitov

PV - plochy véejnych prostranstvi

Vv - plochy vyroby a skladovani

VZ - plochy zenddélské vyroby

D - plochy dopravni infrastruktury

T - plochy technické infrastruktury

Z - plochy zemsdg¢lské

NS - plochy smiSené nezastaeho uzemi
P - plochy pirodni

W - plochy vodni a vodohospoidké

Wuziti téchto ploch je podmimo respektovanim limit vyuziti Uzemi vyplyvajicich z pravnich
piedpidi, spravnich rozhodnuti afeSeni zemniho planu.

SB — PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni a pirevladajici vyuziti:

- pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domgch

WuZziti dopliujici a pripustné:

- plochy véejnych prostranstvidetre verejné zelen

- plochy a stavby alanského vybaveni s vyjimkotuthitovi a velkoploSnych iigt’, které jsou
slweitelné s bydlenim, a které nesnizuji kvalitu predt a pohodu bydleni

- stavby a z#éizeni, které jsou nutné k uzivani plodiippistného otanského vybaveni
a bezprogedre s nimi souviseji

- détska Histe, maloplosna fiste

- parkovist pro osobni automobily

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

WuZziti podminéné pripustné:

- pozemky a stavby vyrobnich sluzeb a drobné ékteké vyroby (nap chov hospodékych
zvirat v malém) vetrg staveb a zZdzeni, které jsou nutné k jejich uzivani, kteréniagi kvalitu
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prostedi a pohodu bydleni, a které slouggevsim obyvatém zde bydlicim, pouze pokud jejich
negativni vlivy nepekrati pozemek vlastnika vyroby

- doplikové stavby na pozemcich bez stavby pro bydlen@auplochach ozganych SB1 a to
pro vlastniky nemovitosti, ktebydli na protjSi strak komunikace a nemaji uz na pozemku u RD
dostaténé misto pro umishi dophkové stavby

WuZiti neprFipustné:

- stavby &innosti, které jsou v rozporu s hlavnim i@yadajicim, dogiujicim a gipustnym nebo
podmiréné piipustnym vyuzitim a které by snizovaly kvalitu presli — gedevSim plochy
pramysloveé a zerdélské vyroby, sklad, plochy boxovych garazi apod.

- ziizovani samostatnych zahrad

Podminky prostorového usp#adani:

- vySka staveb max. d\nadzemni podlazi s podkrovim

- stavby a zrény staveb rodinnych doimesmi mit plochou ani pultovou'athu

- stavby pro obanské vybaveni négkrasi zasta¥nou plochu 600 M

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni a pirevladajici vyuziti:

- plochy a stavby atanského vybaveni krahhibitovii a velkoploSnych prodejen nad 1000 m
zasta¥né plochy

Wuziti dopliiujici a pripustné:

- stavby a z#zeni, které jsou nutné k uzivani plochtanského vybaveni a bezpi@stre s nimi
souviseji

- plochy veéejnych prostranstvidetns verejné zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- parkovis¢ pro osobni automobily

WuZziti podminéné pripustné:

- bydleni pouze jako byt pro majitele nebo sprgwmeozoven otanského vybaveni

WuZiti nepFipustné:

- stavby &innosti, které jsou v rozporu s hlavnimigyadajicim, dogiujicim a gipustnym nebo
podmirgéné pripustnym vyuZzitim — fedevsim plochy gimyslové a zerdélské vyroby, plochy
boxovych garazi apod.

Podminky prostorového usp#adani:

- vySka staveb max. d\nadzemni podlazi s podkrovim

OH — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — H RBITOV

Hlavni a pirevladajici vyuziti:

- verejné poliebise

Wuziti dopliiujici a pripustné:

- stavby &innosti, které bezprosdre souviseji s pafbivanim

- cirkevni stavby a Z&eni

- nezbytna dopravni a technické infrastruktura

WuZiti nepripustné:

- stavby &innosti, které by mohly narusit hlavni gepladajici vyuZziti a imo s nim nesouviseji
Podminky prostorového usp#adani:
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- nejsou stanoveny

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- vozidlové komunikace,§3i komunikace a plochy pr@&§i, cyklistické stezky

- vefejna zelé

WuZziti dopliiujici a pripustné:

- parkovist pro osobni automobily

- stavby a mobiliavhodny pro véejna prostranstvi

- détska Histe

- nezbytna technicka infrastruktura

WuZiti nepripustné:

- stavby, z#izeni acinnosti, které omezuji nebo znenmiafi hlavni a pevladajici, doplujici
a pipustné vyuziti ploch

Podminky prostorového usp#adani

- vySka staveb max. jedno nadzemni podlazi s pedhkro

- dodrZeni alesgpominimalnich parameirpro pozemky viejnych prostranstv)

V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- plochy a stavby pro vyrobu a skladov&eimesla, vyrobni sluzby

WuZziti dopliiujici a pripustné:

- plochy véejnych prostranstvi

- stavby a z#izeni které jsou nutné k uzivani ploch vyroby ad&lvani a bezpragidre souviseji
s jejich provozem

- ob¢anské vybaveni kom&riho typu souvisejici s provozem, napodnikové prodejny

- parkovist pro osobni a nakladni automobily, boxové garaze

- doprovodna a ochranna zele

- stavby a z#izeni solarnich elektraren

- dopravni a technicka infrastruktura

- nezbytny piichod cyklistickych stezekpich cest

WuZiti podminéné pripustné:

- bydleni pro majitele nebo spravce vyrobnichizeni pouze jako byt, ktery je s@sti vyrobni
stavby

WuZziti nepripustné:

- plochy a stavby pro zeftklskou Zivaisnou vyrobu — chov hospoiskych zvtat

- stavby, z&izeni nebo technologie, které by sniZzovaly kvaditostedi blizké obytné zastavby

- stavby rodinnych doi

- stavby &innosti, které by znemdbvaly hlavni a pevladajici, doplujici a gipustné, podmimé
pripustné vyuziti

- stavby, z&izeni nebainnosti, jejichZz negativnidinky na Zivotni prosedi by gekratovaly limity
stanoveneé ipislusnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

Podminky prostorového usp#adani:

- vySka staveb v zastavitelné ploSe Z22 m&éxnadzemni podlazi s podkrovim staveb pro rodinné
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bydleni

VZ — PLOCHY ZEM EDELSKE VYROBY

Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- plochy a stavby pro zefdélskou vyrobu a chov hospoigkych zvfat ve velkém

- plochy a stavby pro drobnou vyrobu a skladovérhesla, vyrobni sluzby

WuZziti dopliiujici a pripustné:

- plochy véejnych prostranstvi

- stavby a z&zeni které jsou nutné k uzivani ploch zdatské vyroby, drobné vyroby a skladovani
a bezprogedre s nimi souviseji

- obtanské vybaveni kom@riho typu souvisejici s provozem, napodnikoveé prodejny

- doprovodna a ochranna zele

- nezbytna dopravni a technické infrastruktura

Wuziti podminéné pripustné:

- bydleni pro majitele nebo spravce vyrobnichizeni pouze jako byt, ktery je s@sti vyrobni
stavby

- stavby a z#éizeni skrnych dvofi pouze v zastavitelné ploSe Z23

WuZiti nepripustné:

- stavby, z#&izeni nebo technologie, které by snizovaly kvaditostedi blizké obytné zastavby

- stavby rodinnych doi

- stavby ainnosti, které by znemabvaly hlavni a pevladajici, doplujici a gipustné, podminé
piipustné vyuziti

- stavby, z&izeni nebainnosti, jejichZz negativnidinky na Zivotni prosedi by gekratovaly limity
stanovené ipsluSnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

Podminky prostorového usp#adani:

- vySka staveb maxiithadzemni podlazi s podkrovim staveb pro rodinytdemi

D — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- plochy a stavby silnic

- plochy a stavby logistického centra

- parkovist pro osobni a nakladni automobily

- plochy veéejnych prostranstvi

Wuziti dopliujici a pripustné:

- komunikace pro §i, cyklostezky

- nezbytna technicka infrastruktura

- doprovodna a izotai zelea

WuZiti nepripustné:

- stavby &innosti, které fimo nesouviseji s hlavnim &gvladajicim, dogiujicim a gipustnym
vyuzitim plochy

Podminky prostorového usp#adani:

- nejsou stanoveny
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T — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- zarizeni technické infrastruktury

- stavby a z#izeni solarnich elektraren

WuZziti dopliiujici a pripustné:

- nezbytna dopravni infrastruktura

- ochranna a izotai zeley

- stavby a zéizeni nutné k provozu technické infrastruktury
WuZiti nepripustné:

- stavby, z#&zeni atinnosti, které fimo nesouviseji s hlavni funkci plochy
Podminky prostorového usp#adani:

- nejsou stanoveny

Z — PLOCHY ZEM EDELSKE
Hlavni a pirevladajici vyuziti:
- hospod#ské vyuzivani zesuélské pdy, rostlinna vyroba
Wuziti dopliiujici a pripustné:
- pozemky a stavby nezbytné pro:
* velkoploSné obhospottavani zenidélské pidy
* potreby ochrany firody a krajiny ¥etné oploceni
 vodohospodi&ké a protierozni Upravy v krafin
* pastevni chov dobytkaetné pastvinéského oploceni
* chov lesni zdte a ptactva &etre oploceni
- drobné vodni toky a plochy
- ztizovani velkoplosnych sada komeéniho gstovani rostlin ¥etns oploceni
- stavby a Upravy odgmmkovych a vyhlidkovych mist
- prachody dopravni a technické infrastruktury
- cyklistické stezky, §5i cesty
- zfizovani aleji a stronfadi, mezi a remizk rozptylené krajinné zelén
WuZiti nepripustné:
- oplocovani pozemkkron¢ pripustnych
- zfizovani samostatnych zahrad
- veSkeré stavby @nnosti, které jsou v rozporu s hlavnimigyadajicim, dopiujicim a
pripustnym vyuzitim - pedevsim stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci apod.
Podminky prostorového usp#adani:
- vySka staveb max. jedno nadzemni podlazi s pethkro

NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni a pirevladajici vyuziti:

- hospod#ské vyuzivani zesuélské pdy, rostlinna vyroba

- hospodé#ské vyuzivani les

- rekre&ni vyuzivani krajiny, podpora krajinného razu, #elelné krajiny
Wuziti dopliiujici a pripustné:

- plochy a stavby nezbytné pro:
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 obhospod&vani zemdélské pidy
* lesni hospodani wetns oploceni
* potteby ochrany firody a krajiny ¥etné oploceni
 vodohospodi&ké a protierozni Upravy v krafin
* pastevni chov dobytkaetné pastvinéského oploceni
* chov lesni zdte a ptactvaetre oploceni
- zfizovéani velkoploSnych s&da komeéniho gstovani rostlin ¥etns oploceni
- drobné vodni toky a plochy
- stavby a Upravy odgmkovych a vyhlidkovych mist
- cyklistické stezky, §8i cesty
- prachody dopravni a technické infrastruktury
WuZiti nepripustné:
- oplocovani pozemntkkrong pripustnych
- ziizovani samostatnych zahrad
- zmeény druhi pozemk na lesni
- veSkeré stavby @nnosti, které jsou v rozporu s hlavnimigyadajicim, dopiujicim a
pripustnym vyuzitim - pedevSim stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci apod.
- v nivach tok, v terénnich depresich a prudkych svazichrgndruhi pozemk na ornou pidu
- zatrulhovani toki
Podminky prostorového usp#adani:
- kolem vodnich tok a ploch ponechat nezastae pasy o min. 88e 6m od behovych hran
- vySka staveb max. jedno nadzemni podlaZi s pedkro

P — PLOCHY PRIRODNI
Hlavni a prevladajici vyuZziti:
- plochy biocenter a biokoridbrizemniho systému ekologické stability — USES
- plocha evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 NiMeravky
WuZziti dopliiujici a pripustné:
- stavby a z#izeni nezbytné pro:
* potteby ochrany firody a krajiny
 vodohospodi&ké a protierozni Upravy v kra§in
- drobné vodni toky a plochy
- nezbytné pichody dopravni a technické infrastruktury, jen gkaizatelg nutném rozsahu
WuZiti nepripustné:
- stavby &innosti, které jsou v rozporu s hlavnintepladajicim a fipustnym vyuzitim, fedevsim
stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, apod.
- oplocovani pozemk
- zmény pozemk na zemddélskou pidu
- zatrulovani toki
Podminky prostorového usp#adani:
- nejsou stanoveny
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W — PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE

Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- vodni plochy, koryta vodnich tak

- stavby a z#izeni vodniho hospodéstvi, protipovodova opaieni

WuZiti dopliiujici a pripustné:

- doprovodna a izotai zele

WuZiti nepFipustné:

- stavby &innosti, které nesouviseji s hlavnimigyadajicim, dogujicim a gipustnym vyuzitim
- zatrulovani toki

Podminky prostorového usp#adani:

- kolem vodnich tok a ploch ponechat nezastae pasy o min. &e 6m od behovych hran

1) vyhl. 501/2006, §21, odst. 4, 6
2 vyhl. 501/2006, §22

g) VYMEZENI VE REJNE PROSHSNYCH STAVEB A VEREJNE PROSHSNYCH
OPATRENI

gl) VEREJNE PROSESNE STAVBY A VEREJNE PROSESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ke vSem déle uvedenym iegne prosgsnym stavbam a opganim Ize prava k pozenikn a
stavbam, pdebna pro jejich uskuteéni odejmout nebo omezit.

Verejné prospédné stavby dopravni infrastruktury:
VD1 - okruzni kizovatka na silnici 11/4774

VD2 — mistni komunikace v zastavitelné ploSe Z1
VD3 — mistni komunikace v zastavitelné ploSe Z3

Verejné prospésSné stavby technické infrastruktury:

VT1 — zdvojeni vedeni VVN. 403 NoSovice - Prosenice
VT2 — plynovod VTL - havarijni propoj

VT3 — hlavni kanalizéni stoky

Verejné prospésSna opareni— zalozeni prvik Gzemniho systému ekologické stability:
VU1 — zaloZeni chy§icich ¢asti prvki lokalniho USES

Lokalizace vSech wejn¢ prosgsnych staveb bude tgsréna az v projektové dokumentaci
k Uzemnimuftizeni.
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g2) VEREINE PROSESNE STAVBY A VEREJNE PROSEESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Verejr¢ pros@sSné stavby ani wejn¢ prosgsSna opatni, pro které lze uplatnitipdkupni
pravo, nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

h) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV

Jsou vymezeny nasledujici plochy Uzemnich rezerv:

- R1 - pro plochu smiSenou obytnou, o ploSe cca 4,44d#Gilu silnice [1I/4774 # hranicich s
NosSovicemi

- R2 - pro plochu smiSenou obytnou, o ploSe cca 3,15 didcil u silnice 111/4774 jiz& od
zemedélského arealu

Podminky pro pro¥eni budouciho vyuZziti:
- prowtit moznosti dopravni obsluhy
- prowfit moznosti napojeni na &itechnické infrastruktury
- prowiit moznosti zapojeni plochy do stavajici urbankgistruktury
- prowfit vyuzitelnost ploch pro bydleni vzhledem k blizkigploch vyroby a silnice 111/4774
- prowiit moznou intenzitu zastawi
- posoudit kvalitu zewdéIské pidy a kvalitu stavajici zel€ny misg rezerv

ch) UDAJE O POCTU LIST U UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRES U K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Nizni Lhoty, textowst |.1. obsahuje:
16 stran textu, odstavce a) — ch)

Uzemni plan Nizni Lhoty, grafick&st 1.2. obsahuje:

[.2.a) Vykres zakladnih&lenéni Uzemi - 1:5 000 — 1 list

[.2.b) Hlavni vykres — urbanisticka koncepce -Q0® — 1 list

I.2.c) Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastou - 1:5 000 — 1 list

[.2.d) Hlavni vykres - koncepce vodniho hospst4 - 1:5 000 — 1 list

I.2.e) Hlavni vykres - koncepce energetiky a 8pdf:5 000 — 1 list

1.2.f) Vykres veejre prosgsnych staveb, opani a asanaci - 1:5 000 — 1 list

Celkem grafick&ast tzemniho planu Nizni Lhoty obsah@jsamostatnych lis.
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