Ptiloha ¢&. 1 ke Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu NiZni Lhoty

POKYNY PRO ZVPRACOVANI' NAVRHU ZMEN\j (“:., 1 I'JZVEMNfHO PLANU
NIZNi LHOTY, V ROZSAHU ZADANI ZMENY

po projednéni

ve smyslu § 47 zakona &. 183/2006 Sb., o0 Yizemnim plinoviani a stavebnim Fidu (stavebni
zidkon), ve znéni pozdEjsich pFedpisii, zpracovany v souladu s § 11 a s pfilohou &. 6 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpiisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjich predpisi

Pofizovatel: Magistrat mé&sta Frydku — Mistku

Odbor tizemniho rozvoje a stavebniho fadu, oddéleni uzemniho rozvoje

Zpracovano: Listopad 2018 ve spolupraci s uréenym zastupitelem
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Diivody pro po¥izeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Nizni Lhoty (ddle jen ,,Zména &. 1 UP%)

Spravni uzemi obce Nizni Lhoty je tvofeno katastralnim tizemim NiZni Lhoty a je feSeno Uzemnim
planem NiZni Lhoty. Uzemni plan NiZni Lhoty byl vydany Zastupitelstvem obce Nizni Lhoty dne

19. 5. 2010 s U¢innosti ode dne 8. 6. 2010.

Diivodem pro po¥izeni Zmény &. 1 UP jsou nasledujici poZadavky:

1. Pozadavky obce NiZni Lhoty

- projednani névrhu spolegnosti CEPS, a.s. — rozvojovy zamé&r zdvojeni vedeni 400 kV Prosenice

— Nosovice.

- provéteni zmény regulativii plochy SB na pozemcich RD &.p. 53 v obei Nizni Lhoty (jedna se
o plochu SB u kfiZovatky silnic 111/4774 a 111/4775, navazujici na vyrobni areal ZDV Nosovice).
Obytnou ¢ast RD chce obec zachovat pro bydleni (soucasny stav), pfipadné vyuZit pro komunitni
centrum, drobné Zivnostenské ¢innosti, nebytové prostory RD a &ast pfilehlych pozemkt — pro
vybudovani zadzemi pro udrzbu obce (sbérné misto, parkovani — uskladnéni komunélni techniky
a materiadld v rozsahu vlastnich potieb obce).

- projednani vSech navrhli na zménu zemniho planu podanych vlastniky od roku 2014, tj. od

posledni Zpravy.

2. Névrhy na zménu UP podané u obce v souladu s § 46 stavebniho zakona od roku 2014. Dile je
uveden jejich prehled véetn€ pokyni pro projektanta (také viz piehledova mapa).

Tabulka niavrhii na zm&nu UP:

Nizni Lhoty

Zadatel k.u. parc. &. vyuziti dle UP | poZadovana
zména
1. ] Radana Weimerova 255/3 NS Stavba RD.

rodinného domu.

Srafované plochy

Rozhodnuti zastupitelstva — zafazen do projednani zmény UP Caste¢né v rozsahu Cervené
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Zadatel k.a. parc. ¢&. vyuziti dle UP | poZadovana
zména
2. | Jaroslav Parik, Jifina Nizni Lhoty | ¢ast V/ Stavba RD
Parikova, Mgr. Karel 726/7 na ¢asti
Hlisnikovsky pozemku.

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy SB uréené pro stavbu
rodinného domu.

Rozhodnuti zastupitelstva — nezafazen do projednani zmény UP

Zadatel k.. parc. ¢. vyuziti dle | poZzadovana
UP zména
3. | Ing. Jaroslav Nizni Lhoty Cast 424, Z Stavba RD
Gongol 434/8, 434/6, na Casti
434/1 pozemkii.
a 435/5

%
Ji

ol
A 1-"‘_.

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy SB uréené pro stavby
rodinnych domii.

Rozhodnuti zastupitelstva — zafazen do projednani zmény UP €asteéné v rozsahu Cervené
Srafované plochy
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Zadatel k.a. parc. & souasné poZzadovana
vyuziti dle UP | zména
4. | Petr Krodek NiZni Lhoty 726/2 Z Stavba RD.

rs
i |

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy SB urené pro stavbu
rodinného domu.

Rozhodnuti zastupitelstva — zatazen do projednani zmény UP Céastené v rozsahu Cervené
Srafované plochy

Zadatel k.a. parc. ¢. soucasné pozadovana
vyuziti dle UP | zména
5. | Mgr. Lucie Nizni Lhoty | 726/3 Z Stavba RD.
Peterkova

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy SB uréené pro stavbu
rodinného domu.

Rozhodnuti zastupitelstva — zafazen do projednani zmény UP &asteéné v rozsahu Cervené
Srafované plochy
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Zadatel k.. parc. ¢. soucasné pozadovana
vyuziti dle UP | zména
6. | Jaroslav Pafik, Nizni Lhoty ¢ast 722/2 | NS Stavba RD
JiFina Parikova, a721 na ¢asti
Mgr. Karel pozemku.
Hlisnikovsky

L

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy SB uréené pro stavbu
rodinného domu.

Rozhodnuti zastupitelstva — zafazen do projednani zmény UP

Zadatel k.. parc. ¢. soutasné pozadovana
vyuziti dle UP | zména

7. | Milan Betka Nizni Lhoty 825/3 NS Stavba RD

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy SB uréené pro stavby
rodinnych domi.

Rozhodnuti zastupitelstva — nezafazen do projednani zm&ny UP
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v
Zadatel k.. parc. €. soudasné poZadovani
vyuziti dle UP | zména

8. | CEPS, a.s NiZni Lhoty

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni koridoru pro vedeni pfenosové soustavy
(zdvojeni vedeni Prosenice — NoSovice (ZVN ¢&. 403/803), které bude realizovano ve
stavajici trase vedeni ZVN 403. Déle pak upravit oznadeni vSech vedeni pfenosové
soustavy CR v pfedmétném tizemi.

Rozhodnuti zastupitelstva — zafazen do projednani zmény UP

Zadatel k.a. parc. ¢&. soucasné pozadovana
vyuziti dle UP_| zm¢na

9. | Obec Nizni Lhoty Nizni Lhoty 57,379/4, | SB Uprava
243, regulativi
379/6,
379/23,
379/34,
965/5,
330/3,

Pokyn pro projektanta: Provefit zménu regulativii plochy SB na pozemcich RD &.p. 53
v obci Nizni Lhoty (jedna se o plochu SB u kiiZzovatky silnic I11/4774 a I11/4775, navazujici
na vyrobni aredl ZDV NoSovice). Obytnou €ast RD chce obec zachovat pro bydleni
(soucasny stav), piipadné vyuZit pro komunitni centrum, drobné Zivnostenské ¢innosti,
nebytové prostory RD a ¢ast pfilehlych pozemkl — pro vybudovani zdzemi pro udrzbu obce
(sbérné misto, parkovani — uskladnéni komundlni techniky a materialti v rozsahu vlastnich
potieb obce).

Rozhodnuti zastupitelstva — zatazen do projednani zmény UP
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X

Pokyn pro projektanfa: Provéfit moznost doplnéni navrZeného vyuziti plochy 724
(logistické centrum) o moZnost umisténi staveb pro lehkou vyrobu. Déle provefit vymezeni
prvkii regulaéniho planu pro tuto ¢ast izemi.

Zadatel k.a. parec. &. soudasné pozadovana
vyuziti dle UP | zména
10. | Logistics Park Nizni Lhoty 78/7,78/8, | D — Z24 Doplnéni
NoSovice a.s. 412/3 »lehké*
zastoupena vyroby
spole¢nosti s vySkou
Technoprojekt a.s. objektii
nepresahujici
15m

Rozhodnuti zastupitelstva — nezafazen do projednani zm&ny UP

3. UP Nizni Lhoty byl zpracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008. Zmé&nou &. 1
UP provéfit soulad UP NiZzni Lhoty s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1.

4. Provétit soulad UP Nizni Lhoty s vydanou Aktualizaci ZUR MS kraje. Aktualizace ZUR MS

kraje byla vydana Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 13.9. 2018 a nabyla ucinnosti

21. 11. 2018.

5. Provéfit soulad UP NiZni Lhoty a poZadavkd na Zménu & 1 skoncepénimi dokumenty

Moravskoslezského kraje.

6. Aktualizovat hranice zastavéného tizemi.

7. Vyhodnotit vyuZivéni zastavitelnych ploch vymezenych UP NiZni Lhoty a jejich pot¥ebu.

8. Provéfit stanovené podminky pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, pfipadné je upravit.
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Pokyny pro zpracovani zmény tizemniho plinu (oznaceni dle PFilohy ¢ 6 kvyhlasce
¢. 500/2006 Sb.)

a) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

\O

dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZzadaveich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verFejné
infrastruktury

. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového

uspoiadani zastavéného wWzemi a na provéfeni moZnych zmén, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch

. Respektovat Politiku tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, schvalenou Vladou

Ceské republiky dne 15. 4. 2015, v&etn& republikovych priorit izemniho planovéni.
Respektovat nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci — Zasady Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 22. 12. 2010
usnesenim €. 16/1426 ve znéni Aktualizace €. 1 vEetné priorit izemniho planovani kraje.

. PHi zpracovani Zmény &. 1 UP postupovat v souladu s koncepénimi a rozvojovymi dokumenty

Moravskoslezského kraje.

Aktualizovat hranici zastavéného tizemi dle § 58 stavebniho zdkona.

Zakreslit jiz zastavéné plochy v zastavitelnych plochach vymezenych v izemnim planu.
Vyhodnotit potfebu vymezeni zastavitelnych ploch vesmyslu ustanoveni § 55 odst. 4
stavebniho zakona, budou-li vymezeny nové zastavitelné plochy.

Provéfit zm&nu podminek stanovenych pro plochy srozdilnym zplGsobem vyuZiti, zejména
u pozadavki obce a vyplyvajici s § 43 odst. 3 stavebniho z&kona (podrobnosti nenaleZici
uzemnimu planuy).

Prov&fit moZnosti feseni problémi stanovenych pro obec Nizni Lhoty v Uzemng analytickych
podkladech SO ORP Frydek-Mistek.
Zapracovat poZadavky vyplyvajici s Vyhodnoceni stanovisek dotenych organti a pfipominek
uplatnénych k navrhu Zprévy o uplatiiovani Uzemniho planu NiZni Lhoty zpracované
potizovatelem.

10. Respektovat limity ve vyuZiti izemi a fesit jejich stfety s Uzemnimi zdméery.

2.

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani verejné
infrastruktury a moZznosti jejich zmén

DOPRAVA

1.
2.

Provéfit dopravni napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch.
Provéfit trasy navrZzenych mistnich komunikaci v zastavitelnych plochach Z1 a Z3.

OBCANSKE VYBAVENI

1.

Pozadavky nejsou stanoveny.

VODNI HOSPODARSTV{

1.

Aktualizovat koncepci vodniho hospodatstvi dle jiZ realizovanych staveb.
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2.
3.

4,

Provéfit zasobovani nové vymezenych zastavitelnych ploch pitnou vodou.

Stanovit podminky pro likvidaci dest'ovych vod tak, aby byly v souladu s ust. § 20 odst. 5 pism.
¢) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd&jsich
predpisi.

Prov¢fit podminky pro feSeni likvidace odpadnich vod do doby vybudovani vefejné kanalizace.

ENERGETIKA A SPOJE

1.
2.

Aktualizovat koncepci energetiky a spoju dle jiZ realizovanych staveb.
Provéfit napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch na energetickou distribuéni soustavu.

VEREJNA PROSTRANSTVI

1.

Respektovat stavajici vefejnd prostranstvi a provéfit vymezeni navrzenych ploch uréenych pro
vefejné prostranstvi, zejména v zastavitelnych plochach Z1 a Z3.

. Pozadavky na koncepci uspoFidani krajiny, zejména na provéieni ploSného

a prostorového uspofadini nezastavéného vizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochiach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro uicely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

. Respektovat zatazeni obce dle ZUR MS kraje do krajinného celku Podbeskydi s previadajicim

typem krajiny zemédélska harmonicka a sidelni krajina.
Provéfit vyloudeni umistovani staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona z ploch
v nezastavéném fizemi.

. Systém USES bude ptejmenovén dle ZUR MS kraje a dot&ené lokalni USES budou zménény na

regiondlni.

Zpracovat vyhodnoceni zabort piidniho fondu dle pfislu$nych ustanoveni zak. €.334/1992 Sb. ve
znéni zak. &231/1999 Sb., vyhlasky &.13/1994 Sb a metodického pokynu MZP
¢.j. OOLP/1067/96 o odnimani zemédé€lské pudy pro nezemédélské ucely dle jejiho zarazeni
do t#id ochrany. P¥ihlédnout ke spole&nému metodickému doporueni MMR a MZP z &ervence
2011.

. Pfi vyhodnoceni zédboru pozemki uréenych k plnéni funkce lesa postupovat dle § 14 odst. 1 zak.

w

¢. 289/1995 Sb., odnéti lesnich pozemki bude akceptovatelné jen spoleéné siadnym
odlivodnénim a za piedpokladu, Ze nelze najit jiné FeSeni.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,

které bude nutno proveérit

. Prové&fit vymezeni koridoru pro vedeni pfenosové soustavy (zdvojeni vedeni Prosenice —

Nosovice ZVN ¢&. 403/803), které bude realizovano ve stavajici trase vedeni ZVN 403.

. Vymezit a zpfesnit novy koridor pro plynarenstvi vyplyvajici z PUR CR — P12 — koridor pro

plynovod piepravni soustavy vedouci z okoli obce Libho3t’ k podzemnimu zdsobniku Tfanovice.

. Provéfit vymezeni stavajictho koridoru pro VPS VT2 - Havarijni propojeni PRS NoSovice

a VTL plynovodu Komorni Lhotka — NoSovice.
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¢) PoZadavky na provéFeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

1. Nepfedpoklada se vymezeni Zadného veiejné prospé$ného opatieni nebo asanace, pro které by

bylo mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo.

d) PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovini o
zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovianim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

1. Ve Zméné &. 1 UP nebudou vymezeny nové plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovéni

0 zménich v fizemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

e) PoZadavek na zpracovini variant FeSeni

1. Zmena €. 1 UP nebude obsahovat variantni fe$eni.

f) PoZzadavky na uspoiadani obsahu navrhu tizemniho plinu a na usporiadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

1. Navrh zmény ¢&. 1 UP bude zpracovan ve stejném uspoiadani obsahu jako platny Uzemni plan

Nizni Lhoty, v€etn€ vykresi a jejich mefitek.

. Zména bude zpracovana pouze v rozsahu mé€nénych ¢asti.

3. Podet vyhotoveni:

Navrth zmény ¢&.1 bude pro potfeby vefejného projedndni vyhotoven ve dvou tidténych
vyhotovenich + 1x na CD ve formatu .pdf.

Po vefejném projednéni a stanovisku krajského ufadu bude elaborat upraven na zakladé
vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a nidmitek a expedovan jako zména &. 1 (Cistopis) ve 4
tisténych vyhotovenich + 2x na CD ve formatu.pdf + 1x na CD ve formatu shp nebo dgn.

Po vydéani zmény &1 bude vyhotoveno tplné znéni Uzemniho planu NiZni Lhoty po vydéni
zmény €. 1 ve 3 ti§t&nych vyhotovenich + 4x na CD ve forméatu .pdf + 1x na CD ve formatu shp
nebo dgn.
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g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény vizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Navrhovanymi poZadavky na zm&nu &. 1 UP mohou byt vymezeny nové zastavitelné plochy pro
bydleni a koridory pro vedeni technické infrastruktury vyplyvajici zPUR CR, ZUR MS kraje
a UAP (koridor ZVN a plynovod pifepravni soustavy).

Zména se nedotkne evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 ,Niva Moravky* a ani
zamery uvedené ve zméné €. 1 UP nebudou mit dle nézoru pofizovatele vyznamny vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany.

Krajsky tfad posoudil pfedlozenou koncepci podle § 451 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisi a dospél k zavéru, Ze tato nemiiZe mit samostatn¢ nebo ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti.

Krajsky ufad posoudil pfedloZenou koncepci a upiesiijici udaje o navrhu feSeni koncepce
avsouladu s kritérii uvedenymi v pfiloze ¢. 8 zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi

nepozaduje vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi dle § 101 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na Zivotni prostfedi a o0 zméné n€kterych souvisejicich zékont, ve znéni pozde&jsich piedpisii.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze nebude zpracovéno vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.
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