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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu NiZni Lhoty
A. Uvod

Uzemni plan Nizni Lhoty byl vydan Zastupitelstvem obce NiZni Lhoty formou opatfeni obecné
povahy dne 19. 5. 2010 (Opatfeni obecné povahy & 1/2010) a nabyl (&nnosti dne 8. 6. 2010.
Zména €. 1 Uzemniho plénu NiZni Lhoty byla vyddna Zastupitelstvem obce Nizni Lhoty formou
opatfeni obecné povahy dne 22. 2. 2021 (Opatfeni obecné povahy &. 1/2021) s Geinnosti ode dne
6. 5. 2021.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Nizni Lhoty (za uplynulé obdobi 2018 - 2022, déle také
wZprava®) vychazi z § 55 odst. 1 zakona & 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
ve znéni pozd&jSich pfedpisti (déle jen ,stavebni zékon“) a § 15 vyhlasky & 500/2006 Sb.,
o uzemng analytickych podkladech, (izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné
planovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich prepist (déle jen ,vyhlaska"). V § 55 odst. 1 stavebniho
zakona je stanoveno, Ze potizovatel predlo?i zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
tuzemniho planu a poté pravidelné jednou za 4 roky zpravu o uplatfiovani dzemniho planu
v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pfistoupil Magistrat mésta Frydku-Mistku,
odbor uzemniho rozvoje a stavebniho Fadu, oddéleni (zemniho rozvoje, jako pofizovatel
Uzemniho planu Nizni Lhoty podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona, ke zpracovani Zpravy
o uplatfiovani Uzemniho planu Nizni Lhoty (za uplynulé obdobi 2018 - 2022).

B. Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu véetné& vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadéi na udrZitelny
rozvoj (zemi

Koncepce rozvoje izemi obce

Stfednédoba koncepce rozvoje tizemi obce vytvatejici obecné zékladni pristupy pro vystavbu
v Uzemi a udrZitelny rozvoj izemfi byla stanovena takto:

Uzemnf rozvoj je postaven na predpokladu, Ze do roku 2035 dojde k ristu poctu obyvatel na
cca 320 trvale bydlicich, a tim k nutnosti zajiténi ploch pro vystavbu rodinnych domi.

NiZni Lhoty se budou rozvijet jako venkovské sidlo v podh@ii Beskyd s preferovanou funkci
bydleni. Souvisld obytna zastavba se rozkladd podél hlavni mistni komunikace vedouci
z NoSovic do Vy3nich Lhot. Z vychodu na ni navazuji | nejvétsi navrzené plochy uréené k bydlent.
Rozvoj zastavby v Casti Bukovsko spoiva predeviim v navrhu zastavéni volnych mist podél
komunikaci ve stavajici rozptylené zastavb&. Byly vymezeny i dvé plochy (zemnich rezerv pro
plochu smienou obytnou (R1, R2). Chybé&jici zdzemi pro komunalini sluzby obce je navrieno
v ploSe oznaCené SB2, kterd je ur&ena mimo jiné pro komunitni centrum, sb&my dvir a parkovani
komunalini techniky. V plose SB2 se misto v uzemnim plénu navrhovaného komunitniho centra
realizuje zazemi pro komunain/ sluZby obce — zdzemi pro pracovniky ddrZby obce, parkovani
komunaini techniky VCetné skladovacich prostor pro uskladnéni mobilidfe obce pfipadné pro
rozsifeni archivu obce a rozsiteni zézemi pro tidéni odpadd. V obci vzniklo nové volnocasové
centrum prestavbou starého objektu u plivodnihio fotbalového hiiste, které je dnes vyuZivané na
volnocasové aktivity vseho drubu. Vyvoj poctu obyvatel a bytd je uveden niZe v textu této
kapitoly. Plochy naviZenych dzemnich rezerv neni nutné pfevzit do zastavitelnych ploch, protose
navrZenych zastavitelnych ploch je dostatek. Ve zméné & 2 tzemniho plénu bude posouzena
vhodnost ponechéni téchto dzemnich rezerv.



Plochy ob&anského vybaveni véetné nové navriené plochy jsou soustfedény v centralni
&asti obce a napojené mistni komunikaci na silnici I1I/4774. Stavajici sportovni plocha fotbalového
hfistd se neméni. Navrieno je rozsiteni hibitova (Z21). Déle je navrZena zastavitelna plocha
ob&anského vybaveni (Z20) v centru obce. NavrZend plocha Z20 je uZivdna ke sportovnimu
vyuZiti, Plocha Z21 nebyla ve sledovaném obdobr vyuZita.

Nadregionalné vyznamné vyrobni plochy automobilky a navrZeného logistického
centra (plocha Z24) prechazejici do katastru NoSovic jsou situovany v odstupu od zastavéného
Gzemi a izolovany od okoli zemnimi valy. Vstavba logistického centra je ve fézi realizace.

Pro zaji$téni hospodarského rozvoje jsou navrZeny plochy pro vyrobu a zemédélskou
vyrobu a jsou roz§|'|"'eny mozZnosti podnikani a provozovani ob&anského vybaveni a vyrobnich
sluzeb v obytném (zemi obce. Zemédélska vyroba zllstala zastoupena aredlem pfiléhajicim
k silnici III/4774 a dvéma blizkymi mensimi plochaml z nichZ jedna byla navrZzena k rozsifeni.
Z ji#ni strany navazuje na zemé&délsky aredl navrzend plocha pro vyrobu a skladovani. Cast
zastavitelné plochy 222 je zastavéna fotovoltaickou elektrdrnou. Dalsi Cdst zastavitelné plochy
Z22 je stdle nezastavéna. Ve zméné ¢ 2 bude provéfeno ponechani vyuZiti zastavitelné plochy
V - Z22 pro stavby a zarizeni soldrnich elektraren.

Hlavnim dopravnim tahem z{istdva silnice III/4774, ktera zajistuje spojeni s okolnimi
obcemi i napojeni na nadfazeny komunikacni systém. Obsluhu automobilky a logistického centra
umoziiuje silnice I11/4775 a okruZni mistni komunikace, ktera vyrobni zénu napojuje na dalnici
D48.

Stavajici parkovi$t® s malym poftem stani jsou souéasti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, nejsou vyznacena jako soudst ploch dopravni infrastruktury. Pozemky
mistnich a (éelovych komunikaci jsou souéasti ploch vefejnych prostranstvi. Je navrZzeno rozsireni
parkovisté u hibitova v zastavitelné plose Z21.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji stavajici plochy vodojemu u Zermanického
pfivad&e a reguladni stanice plynu ve vyrobni zéné. NavrZena je plocha pro vystavbu solarni
elektrarny navazujici z jihu na aredl zemédélské vyroby. Tafo plocha jesté nebyla ke stavbé
wuzita. Ve zméné ¢. 2 bude provéreno ponechani vyuZiti zastavitelné plochy T — 225 pro stavby
a zafizeni soldrnich elektréren.

Uzemnim planem byla navrZzena FeSeni pro zlepSeni Zivotniho prostfedi — vystavba kanalizace,
rozsifeni plynovod( a dalsi.

Zasobovani pitnou vodou - obci prochazi privadé¢ OOV Vysni Lhoty - Frydek-Mistek -
Zermanice 2 x DN 500, pfivadé¢ Vyni Lhoty - pivovar NoSovice 2 x DN 300 a vychodnim
vyb&Zkem obce pfivadé& OOV Vysni Lhoty - Horni Tosanovice DN 600. Zdstdvd zachovan stavajici
systém zasobovani pitnou vodou z vodojemu Prasiva ve Vysnich Lhotach.

Likvidace odpadnich vod - je navrZen systém gravitaéni splaskové kanalizace s hlavni
stokou vedenou podél hlavni mistni komunikace prochazejici zastavbou obce s odvodem
zneciSténych vod na Eistirnu odpadnich vod Frydku-Mistku ve Sviadnové. Projekt splaskové
kanalizace byl zpracovén, ale nebyl realizovén z divodu neprichozich majetkopravnich vztahd,
cené, terénnim a geologickym podminkdm. Po zvdZeni technického feseni obec planuje od
kanalizace upustit a jde cestou podpory domovnich Cistiren odpadnich vod — decentralizovaného
Gisténi. Divodem je zejména skutecnost Ze je umisténi/ kanalizace naviZeno ve stérkovém
podloZ, které se pohybuje pri kaZdém vzedmuti podzemnich vod v souvislosti s povodnémi na
fece Mordvce, a tim by dochézelo k zaplavovéni kanalizacni stoky a jejimu propadu. Tyto
problémy se zacaly projevovat v obci Nosovice, kde je jiZ kanalizace realizovéna.

Likvidace odpadnich vod z plochy automobilky a navrZeného Ioglstlckeho centra je feSena
odvodem na COV ve Frydku-Mistku, destové vody jsou a budou vypoudtény do vodotee
Zermanického privadéce.



Likvidace odpadnich vod u objektd mimo dosah kanalizace bude fedena decentrilnim
zplisobem prednostné v domovnich Cistiréch odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci
v bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Stejnym zpfisobem bude Fedena take likvidace
odpadnich vod v centru obce do doby, neZ bude realizovéna kanalizace vedouci na COV Frydek-
Mistek.

Zasobovani elektrickou energii - hlavnim zasobovacim vedenim el. energie zlistava vedeni
vysokého napéti 22 kv, linka VN & 06 z rozvodny 110/22 kV Riviera. Stavajici systém tfi
distribu¢nich trafostanic zasobujicich zastavéné U(zemi je navrfeno roziifit o dvé nové
trafostanice: TS1 - U Viysnich Lhot a TS2 - U centra. Nové trafostanice dosud nebyly realizovény.
Pripravuje se realizace trafostanice oznacené v UP Jako T51 - U Vysnich Lhot, kterou je naviZeno
premistit na nedaleky pozemek parc. ¢ 825/3.

Zasobovani plynem - obci prochazi plynovod VTL P¥ibor-Zukov DN 500, PN 63 a plynovod
VTL Komorni Lhotka - No3ovice DN 150. Jizn& od plochy automobilky leZi regulacni stanice
VTL/STL, ktera slouZi k jejimu zasobovani.

Je navrZen koridor PZ13 pro havarijni propojeni PRS Nofovice a VTL plynovodu Komorni
Lhotka - NoSovice o celkové Sifce 30 m a koridor PZ14 pro VTL plynovod Libhodt’ (kompresorova
stanice) -Tranovice (PZP) o celkové Sifce 70 m.

Hlavnim zasobovacim plynovodnim vedenim zlistane stfedotlaky plynovod DN 160 vedouci
z regulacni stanice v No3ovicich, na ktery jsou napojeny plynovody zésobujici souvisle zastavéné
uzemi Niznich Lhot. NawrZeno je rozsifeni STL plynovodu k zésobovéni Zzastavitelnych ploch Z1
a Z3, které jesté nebyly zastavény.

Nakladani s odpady - v naklddéni s odpady bude zachovan dosavadni systém, kdy je
veskery odpad - tedy komunalini odpad, nebezpetny odpad i stavebni sut’ — odvaden a likvidovan
mimo Uzemi obce. V zastavitelné plode zemédélské vyroby Z23 je umoznéno zfizeni sb&rného
dvora — skladky biologického odpadu. V plose SB2 je uvaZovéno o zfizeni zaézemi pro komunaini
sluzby obce ~ zézemi pro pracovniky udrZby obce, parkovéni a garazovéni komunaini techniky
obce a ziizenim sbérného mista na separované druhy komundinich odpadd Vv¢. biologicky
rozloZitelného odpadu rostiinného pdvodu.

NiZni Lhoty jsou obec venkovského charakteru s velkym podilem sidelni zelen& v zahradéach
obytného Uzemi. Zelefi je soucasti také dalich urbanizovanych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti — obcanského wvybaveni, vyroby, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury, ve kterych je mozné i jeji zfizovani - vysadba solitérnich strom(, stromofadi apod.
V obci neni Zadny park ani plocha vefejné zelen&. Navrzena je zastavitelna plocha vefejného
prostranstvi - zelené Z1/11 v centru obce.

Uzemnim pléanem byla vyznalena a respektovana zvlasté chranéna Gzemi pfirody -
Narodni pfirodni pamatky Skalickd Moravka a evropsky vyznamné lokality Natura 2000 Niva
Moravky. Jsou respektovany i vyznamné krajinné prvky - lesy, vodni toky, Udolni nivy
a v maximaini mozné mife i rozptylena krajinna zelefi — remizky, meze, bfehové porosty, naletové
porosty — s cilem zachovat raz krajiny.

Byly vytvofeny (zemni predpoklady pro zvySeni ekologické stability krajiny vymezenim
biocenter a biokoridord izemniho systému ekologické stability.

Do tésné blizkosti zastavéného tzemi zasahuji i plochy pFirodniho charakteru — plochy
prirodni P a plochy smiené nezastavéného Gzemi NS. Vzrostla zelef jako brehové porosty lemuje
vodni toky protékajici témito plochami.

Pro kaZdodenni rekreaci ~ prochazky a vyjizd'ky na kole — maji obyvatelé i navstévnici obce k
disposici lesy podél vodnich tokd, blizké a dobfe dostupné po mistnich a Ucelovych komunikacich,
cyklotrasach i péSich cestdch. UvaZovdno je o vystavbé Cyklostezky nebo cyklotrasy podél
Zermanického privadéce.



Urbanistickéd koncepce — tj. rozmisténi poZadovanych zakladnich funkci v Uzemi obce, jejich
vzajemna vazba a dopravni propojeni — je v uzemnim planu NiZnich Lhot zobrazena ve vykresu
1.2.b) Hiavni vykres — Urbanisticka koncepce. Prostorové uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti bylo vymezeno s cilem zachovat urbanistické
hodnoty sidla.

V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby, které dosud nebyly
realizovany.
Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:
VD1 - okruzni kfizovatka na silnici I1I/4774
VD2 — mistni komunikace v zastavitelné plose Z1
VD3 — mistni komunikace v zastavitelné ploSe Z3
Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:
E43 - Prosenice-No3ovice, zdvojeni vedeni 400 kV
PZ13 - havarijni propojeni PRS NoSovice a VTL plynovodu Komomi Lhotka - NoSovice
VT3 - hlavni kanaliza¢ni stoky
PZ14 - VTL plynovod LibhoSt' (kompresorova stanice) - Tranovice (PZP)
Velejné prospésna opatreni— zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability:
VU1 — zaloZeni prvké regionalniho USES

Vyvoj poctu obyvatel a bytd

Do r. 2025 pfedpokladal izemni plan narlist pottu trvale bydlicich obyvatel v obci na Uroven
cca 300. Podle Gdajé €SU byl k 1. 1. 2021 poCet obyvatel 297. Skutecny vyvoj tento predpoklad
potvrzuje. Ve Zméné ¢C. 1 UP byla provedena aktualizace soaodemograf‘ cké analyzy.
V aktualizované bilanci vyvoje pottu obyvatel a bytll je uvaZovano s dalsim mirmym rlistem na
Groven 320 bydlicich obyvatel v r. 2035.

V feSeném Uzemi se do r. 2025 ocekdvala v (zemnim planu vystavba cca 30 novych byt
v rodinnych domech. Zménou &. 1 UP byla potfeba bytl aktualizovana. Na zékladé odborného
odhadu je piedpokladana realizace celkem cca 1-2 nového bytd roéné, celkem cca 20-25 bytd.
Uvedena potfeba je bilancovana zejména s ohledem na obytny potencial feSeného Gzemi. Do
roku 2035 se tak predpoklada potfeba novych zastavitelnych ploch pro cca 20 rodinnych domd.

Podle Gdajl pfisludného stavebniho Gfadu bylo v obdobi od 1. 3. 2018 do 1. 3. 2022 vydano
Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro 4 rodinné domy.
Sociodemografické analyza pfedpokiddala do roku 2025 ziskani cca 30 novych bytd (v zastavbé
s charakterem rodinnych dom). To znamena priimérny pFiriistek cca 2 rodinnych domfi za rok.
Ve skute€nosti se ve sledovaném obdobi primémé umistilo cca 1 rodinnych doml za rok.
V zastavitelnych plochach byl ve sledovaném obdobi umistény 2 nové rodinné domy a 2 rodinny
d@im byly umistén v prolukach zastavéného tzemi.

Z celkové vyméry 17,21 ha vymezenych ploch smiSenych obytnych v zastavitelném Uzemi,
bylo pro novou zastavbu ve sledovaném obdobi zabrano 0,28 ha, coZ je cca 2 % z celkového
poctu ploch smiSenych obytnych vymezenych v zastavitelném (zemi.

Za celou dobu platnosti izemniho planu (2010 - zaé. 2022) bylo vydano Gzemni rozhodnuti
a (zemni souhlas pro 15 RD, co? znamena cca 1,25 RD za rok. Z toho vyplyva, Ze Gzemnim
planem pfedpokladany pfirlistek RD nebyl naplfiovan, coZ se promitlo i do, ve zméné &. 1 UP,
aktualizované potteby bytli na dalsi obdobi (tzn. do roku 2035).
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Celkové za dobu platnosti (izemniho planu (2010 — zad. 2018) bylo zabrano 20 % z celkového
poctu ploch smiSenych obytnych vymezenych v zastavitelnych plochach mimo zastavéné Gzemi.
Z vy3e uvedené statistiky vyplyva, Ze navriené zastavitelné plochy jsou dostatecné a neni diivod
vymezovat nové rozsahlé zastavitelné plochy.

Pfi pfipadném vymezovéni novych zastavitelnych ploch se doporucuje pfihlédnout také
k dokumentu: Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potfeby bytd,
ktery byl pofizen jako podklad pro aktualizaci Zasad MSK a je dostupny na webovych strankach
kraje v sekci Gizemniho planovani, v &sti Gzemné planovaci podklady. Podle uvedené analyzy se
v obci NiZni Lhoty predpokladd v obdobi 2011 — 2025 potfeba 12 novych bytd.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst.
6 stavebniho zakona)

Ve Zméné &. 1 UP byly v souvislosti s § 43 odst. 3 stavebniho zakona, vyFazeny podrobnosti
naleZejici svym obsahem regulaénimu pldnu nebo dzemnimu rozhodnuti (napt. max. pocet RD
v zastavitelnych plochach apod.). Déle bylo aktualizovino zastavéné tzemi a zpresnily se
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyusiti ve vztahu k aktudlnim nadrazenym
uzemné planovacim dokumentacim, platné legislativé, vefejnym zajmdm a trvale udrZitelnému
rozvoji Uzemi. Dopinény byly i definice v tizemnim planu pouzitych pojmd.

Ve sledovaném obdobi byly viddou schvéleny Aktualizace & 2, 3, 4 a 5 Politiky (zemniho
rozvoje Ceské republiky. Déle byly Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje vydany Aktualizace
¢. 3, 4 a 5 Zasad Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. Vyhodnoceni souladu Gzemniho
planu s politikou Gzemniho rozvoje a (zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je
provedeno v kapitole D. této Zpravy.

Ustanoveni § 5 odst. 6 stavebniho zékona, udéva, Ze obce jsou povinny soustavné sledovat
uplatiiovani izemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke
zméné podminek, na zakladé kterych byla Gzemné plénovaci dokumentace vydana, jsou povinny
poridit zménu Gzemné planovaci dokumentace. I z tohoto diivodu bude pofizovana Zména €. 2,
ktera uvede Uzemni pldn do souladu s platnou Politikou Czemniho rozvoje Ceské republiky
a s platnymi Zésadami Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Vyhodnoceni pripadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj izemi

Vobci nejsou zjiStény nepfedpokladané negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi.
Z hlediska vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemf je Gzemnim plénem navrzeno nasledujici Feseni:

V Uzemnim plénu jsou vytvofeny podminky pro zlepieni Zivotniho prostredi, a to zejména
navrhem Fedeni odkanalizovani obce; destové vody budou odvadény povrchové nebo destovou
kanalizaci do vodoteci nebo budou zasakovény; pro zlepgeni soudrznosti spolecenstvi obyvatel
zemi obce jsou vytvofeny podminky navrhem novych ploch obytné vystavby, umoZfiujicich
vystavbu rodinnych domd@. Dojde tak k posileni obytné funkce obce, pfi minimalizaci dopad?
v oblasti Zivotniho prostfedi (zejména negativnich vlivéi dopravy).

Realizaci zamérli obsaZenych v Gzemnim planu nedojde ke stfetfim se zajmy ochrany pfirody,
ani k ohrozenf atraktivity bydleni.

Podminky pro posileni hospodaiského pilife Fegeného dzemi jsou wvytvorfeny navrhem
zastavitelnych ploch pro rozvoj vyroby a skladovani, a tim zvySeni poétu pracovnich mist v obci.

Pozadavky obce na zménu Gzemniho planu

Obec Nizni Lhoty pofizovateli vramci spoluprdce na vyhodnoceni sdélila (dopisem
€.j. OUNL/79/2022 ze dne 25. 4. 2022), Ze pozaduje v rdmci této Zprévy zpracovat pokyny pro
zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, které budou mimo jiné obsahovat poZadavek na
zafazeni navrhu na zménu Uzemniho planu podanou fyzickymi osobami, kterou na svém 31.
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zasedani konaném dne 28. 2. 2022 odsouhlasilo Zastupitelstvo obce Nizni Lhoty. Déle obec
poZaduje provéfit umistovani mobilnich dom{ na Uzemi obce Nizni Lhoty a moZnost stanoveni
regulace ve formé& povinnosti ,zelenych® stfech pro stavby vyrobnich hal. Tyto pozadavky byly
zapracovany do kapitoly F. této Zpravy.

Pofizovatel v této souvislosti upozornil, Ze poZadavek na stanoveni povinnosti ,zelenych®
stfech pro stavby vyrobnich hal je podrobnosti nenaleZejici svym obsahem Gzemnimu planu.
Ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zdkona mimo jiné uvadi, Ze Uzemni plan nesmi obsahovat
podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu plédnu nebo (zemnim rozhodnutim, pokud
zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani (zemniho planu nestanovi, ze bude
pofizen (zemni plan nebo jeho vymezena Cast s prvky regulacniho planu.

C. Problémy k Feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladd

Uzemné analytické podklady pro ORP Frydek-Mistek (dale jen ,UAP") byly pofizeny v souladu
s § 25 - 29 stavebniho zakona. V roce 2020 probéhla 5. (pind aktualizace UAP.

Z Rozboru udrZitelného rozvoje izemi ORP Frydek-Mistek je po jednotlivych tématech uveden pro
obec Nizni Lhoty piehled pozitiv (+) a negativ (1), kterymi jsou problémy, stiety, ohroZeni
a zavady v Uzemi.

Prostorové a funkéni usporadani tzemi

+ bez pozitiv
I bez negativ a problém{

Sociodemografické podminky a bydleni

+ pozitivné hodnocena zména poctu obyvatel jak v diouhodobém, tak v kratkodobém vyvoji
+ nizky index stari (ZU10)
1 negativné hodnoceny priimérny ro¢ni poCet dok. byt na 1000 obyv. v letech 2015 — 2019

Priroda a krajina

+ do (zemi zasahuje NPP Skalicka Moravka a EVL Niva Moravky

+ na Gzemi je mnoho registrovanych vyznamnych krajinnych prvk{ (15 zakrestl)

+ na Uzemi se nachazi hodnotné pfirodni biotopy soustfed'ujici se v nivé a v (idolich vodnich tokd
I fragmentovana krajina zastavbou (P10) 5

! zastavitelna plocha logistického centra na pramenistich vodnich tokd Repnik a Pazderlivka

I nenavazujici USES na USES obce NoSovice a Dobratice (P01)

I v zastavitelné ploSe Z15 se nachazi kvalitni luéni biotop (SO03)

Vodni reZim a horninové prostredf

+ stanovené zaplavové Gzemi — téméF bez ohroZeni zastavby

I drobné zastavitelné plochy na loZiscich nerosti (SZL02)

I ohroZeni zastavby rozlivem vod z vodnich tokl pii povodnich (OU06)

! zastavitelné plochy okrajové v zaplavovém (zemi Q100 (SZL04)

I ohroZeni zastavby zrychlenym povrchovym odtokem vod z plochy povodi — pfivalové srazky

Kvalita Zivotniho prostred/

+ v obci oproti datim UAP 2016 nebyly prekroceny priimérné rocni imisni koncentrace PM2,5

I pfekrodeny vice neZ dva imisni limity pro ochranu zdravi lidi (ZHO6)

I obec vnima silné znedisténi ovzdusi vlivem silniéni dopravy a emisemi z priimyslovych zdrojG
(ZHO8)

I sezénné problémy se zapachem z Zivocisné vyroby (ZH07)

I obec vnimani zhorseni kvality Zivotniho prostredi



I' problémy s hlukem z dopravy/z vyroby/jiny zdroj — priimyslova zéna NoSovice (ZH08)

I staré ekologické zatéZe a brownfieldy na (zemi obce: rodinny déim v blizkosti arealu Yivo&iéné
vyroby

Zemédélsky pddni fond a pozemky urcené k pinéni funkci lesa

+ prevazné bez erozniho ohroZeni

+ nedochazi k zaborlim PUPFL, neklesa lesnatost obce, naopak se zvysila 0 0,2 %, vwméra lesa
vzrostla o 0,9 ha oproti roku 2016

I nizkd lesnatost (13,4 %) (P02)

I vyznamny (bytek zemédélské plidy mezi roky 2009-2019 (UO08)

I €ast zastavitelnych ploch vymezena na bonitn& cennych zemédé&lskych pidach (SzL01)

I' potencialni ohroZeni plidy vétrnou erozi v zapadni &asti obce (OU03)

I'stfedni erozni ohroZeni v plose v pasu na vychod& a v zapadnim cipu (OU04), dle dotazniku
zrychlenym odtokem de$t'ovych ploch dochézi k ohroZeni RD ¢&. p. 67, 104, 69, 103, 72, 49, 101,
68 (dle intenzity sraZek a vyseté plodiny) od Upravny vody Vy$ni Lhoty smérem na nizni Lhoty,
Cetnost cca 2x od roku 1990, dale pak prikop podél cyklostezky (splachovani zeminy z
ochranného valu PZ NoSovice v Useku od hfbitova v Niznich Lhotach po okruzni komunikaci kolem
PZ No3ovice v k. U. Nizni Lhoty (OU04, OU09)

I né&kolik erozné ohroZenych DSO, pfedevéim paralelni série na dvou blocich ve wchodni Easti
(0U09)

Obcanska vybavenost vietné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi

+ dostatecna dostupnost vétSiny zafizeni ob&anské vybavenosti dle standardt dostupnosti

+ pozitivné hodnocena nabidka kulturnich akci, spoleensky a spolkovy Zivot, détska hFigts,
sportovité , Cistota a vzhled obce, chodniky, silniéni komunikace a parkovani

! dostatecna dostupnost détského hfisté dle standardt dostupnosti (P20)

I chybéjici zézemi pro komunalini sluzby obce

Dopravni a technické infrastruktura véetné jejich dostupnosti

+ 99 % obyvatel je napojeno na vodovodni sit’ obce

+ plynofikace centraini &ast obce, neplynofikovana vychodnf &asti obce (mezi Zermanickym
privadéfem a obci Dobratice)

+ velmi dobra obsluZnost vefejnou hromadnou dopravou

I neexistence splaskové kanalizace a COV (ZHO01)

Ekonomické a hospodarské podminky

+ nizka nezaméstnanost, vysoka dafiova vyt&Znost
I bez negativ a problémf(

Rekreace a cestovni ruch

+ bez pozitiv
I bez negativ a problém(

Bezpecnost a ochrana obyvatel
+ bez pozitiv
I chybé&jici plocha pro jimani vody k hadeni pozart (P08)
I chybéjici akryt civilni ochrany (P16)
Omezeni pro rozvol uzemi a ohroZeni' v dzemi
Na FeSeném Uzemi se nachazeji zvlast& chranéné lokality:
- evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Niva Moravky — CZ0810004
- Narodni pfirodni pamatka Skalickd Moravka



Na feSeném lzemi se nachazeji nasledujici vyhradni loZiska a chranéna loZiskova Gzemi:
- chranéné loZiskové (zemi Cs. Casti hornoslezské panve €. 14400000 vymezené pro ochranu
loZiska ¢erného uhli (leZi v ném celé (zemi obce)
- chrénéné loziskové (izemi Vysni Lhoty ¢ 26300000 vymezené pro ochranu loZiska zemniho
plynu
- vyhradni loZisko zemniho plynu Vysni Lhoty-NT6 ¢. 326300000

Na celé fedené Uzemi zasahuje ochranné pasmo leteckych radiovych zabezpecovacich
zaFizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zékona

&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdé&jsich predpisll, podie ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zékona.

Do &asti zemi zasahuje zaplavové izemi vodniho toku Moravka véetné aktivni zony.

Ostatni omezeni pro rozvoj (zemi a ohroZeni v Gzemi se v obci nevyskytuji nebo jsou
nevyznamneé.

Vyhodnoceni problém(i a zavad v Gzemi

Platny Uzemni plan Nizni Lhoty vétSinu problém& vyplyvaijicich z UAP a z prlizkumu Gzemi,
definuje a navrhuje reseni.

Sociodemografické podminky a bydleni

Do r. 2025 predpokladal Gzemni plan narlist poctu trvale bydlicich obyvatel v obci na Urovefi cca
300. Skuteény vyvoj tento pfedpoklad potvrzuje. Ve sledovaném obdobi se prlimérné umistil cca
1 rodinnych dom za rok, coz predpoklada i Zménou & 1 UP aktualizovana potfeba bytd. Ze
statistiky vyvoje poctu obyvatel a bytd (viz kapitola Vyvoj poctu obyvatel a bytli) vyplyva, ze
navrzené zastavitelné plochy pro bydleni jsou dostate¢né a neni diivod vymezovat nové rozsahlé
zastavitelné plochy.

Priroda a krajina

V zéastavbé obce jsou zachovany priichody pro volné Zijici Zivocichy i pro ¢lovéka, migracni
prostupnost zajidtuje také navrZeny Uzemni systém ekologické stability a respektovani stavajicich
vodnich tokd, jejich doprovodnych porostd a lesnich celk@i. Nizni Lhoty jsou historicky vzniklou
rozptylenou zastavbou propojené s NoSovicemi, VySnimi Lhotami a s Dobraticemi. Zastavitelna
plocha logistického centra je souéasti plochy nadmistniho vyznamu, kterd slouZi prevazné
automobilce Hyundai. Prvky USES na (zemi obce Nizni Lhoty, které nenavazuji na prvky USES
v okolnich obcich (NoZovice, Dobratice) budou provéfeny ve Zméné & 2 Uzemniho planu NiZni
Lhoty. VSechny zastavitelné plochy vymezené v platném (zemnim planu byly projednany
s organem ochrany pfirody.

Vodni rezim a horninové prostredr

Hrozby pfirodniho charakteru pfedstavuje v feSeném (zemi predevs$im ohroZeni zaplavami
z toku Moravka — v zaplavovém Uzemi toku proto nejsou vymezeny Zadné zastavitelné plochy.

Stanovenim podminek pro rozsah pfipustného zastavéni pozemk( v zastavitelnych plochach
a zastavéném Gzemi koeficientem zastavitelnosti jsou vytvofeny podminky zachovani retencnich
schopnosti urbanizované krajiny, tj. pro zadrZovani, vsakovani a vyuzivani deStovych vod. Na
celém Gzemi jsou pfipustné protipovodriové a protierozni opatreni.
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Ochrana chranéného loZiskového Uzemi a vyhradniho loZiska je zajisténa jiz v platném
Uzemnim planu.

Pro Nizni Lhoty by mohlo byt ohroZenim svaZité Gzemi Skalice — ¢&st mezi Skalici — Zahotim
a mistem, kde se nachézi kostel sv. Martina ve Skalici (v&etn& &sti kopce od kostela na Dobrou).
V minulosti cca r. 1971-2 a 1997 pii povodnich doslo k sesuvu &asti svahu. Kdyby doslo v tomto
mist& k masivnimu sesuvu do feky Moréavky v dob& povodni (protoZe vapencové podlozi vétsinou
pracuje — ujizdi pfi vydatném zvodnéni), mohly by byt Nizni Lhoty a ziejmé& i &ist NoSovic
vyznamné zasazeny v diisledku vzniku zitarasu v koryt® a nasledného vyboleni toku feky
Moravky. Na Gzemi obce NiZni Lhoty vSak nelze stanovit 7adna opatfeni, kterd by sesuvu
zabranila. Takova opatfeni by méla byt navrZena v katastralnim Gzemi Skalice u Frydku-Mistku.

Kvalita Zivotniho prostfedi

Hygienické zavady Fe$i Uzemni plén vymezenim lokalniho USES, stanovenim zésad uspoFadani
krajiny, stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, stanovenim
podminek prostorového usporadani zastavitelnych ploch a apod. Celd souvisld zastavba obce
vetné navrZzenych zastavitelnych ploch ma moZnost napojeni na plyn, bez napojeni zstava
rozptylena zastavba v Casti Bukovsko. Podél silnice 111/4774 nejsou navrzeny Zadné nové plochy
pro bydleni.

ObtéZovani zapachem se pravdépodobné nezhorsi. Aredl Zivocisné vyroby le¥i v dostatedném
odstupu od obytné zéstavby (vypocitané pasmo hygienické ochrany nezasahuje do zastavéného
uzemi ani zastavitelnych ploch bydleni). V podminkach vyuZiti ploch zemé&d&iské vyroby i vyroby a
skladovani je navic stanoveno, Ze nesmi byt pouZity takové zafizeni nebo technologie, které by
sniZovaly kvalitu prostfedi blizké obytné zéstavby. Rodinny dfim v blizkosti Zivocisné wyroby je
navrzeno uzivat jako zézemi pro komunaini sluZby obce (plocha SB2).

Vyrobni zéna automobilky i navrzena plocha logistického centra jsou od okoli izolovany
zemnimi valy. Pfed realizaci automobilky byl tento zdmér posouzen z hlediska vlivu na Zivotni
prostfedi. V rozhodnuti stavebni Gfad stanovil povinnost realizace zemniho valu, ktery musi byt
dosypan na vysku 5 m od vnéjsiho terénu a osazen dfevinami (stromy a kefi).

Zemeédélsky pidni fond

Viechny zastavitelné plochy byly projednadny s orgédnem ochrany zemédélského pidniho
fondu. Na celém Gzemi jsou pfipustné protipovodfiové a protierozni opatfeni.

Obcanska vybavenost

Chybéjici zdzemi pro komunalinf sluzby obce je navrZeno v ploge oznacené SB2. Détské hfigté
se nachazi v centru obce.

Dopravni a technicka infrastruktura

V Gzemnim plénu je navrZen systém gravitaéni splaskové kanalizace s hlavni stokou vedenou
podél hlavni mistni komunikace prochézejici zastavbou obce s odvodem znetiéténych vod na
Cistirnu odpadnich vod Frydku-Mistku ve Sviadnové.

Likvidace odpadnich vod z plochy automobilky a navrZeného logistického centra bude fe$ena
také odvodem na €OV Frydku-Mistku, dedtové vody jsou a budou vypoustény do vodotede
Zermanického privadéce. Likvidace odpadnich vod u objektl mimo dosah kanalizace bude fe$ena
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decentrainim zplisobem pfednostné v domovnich Eistirnach odpadnich vod, pokud to neni mozné
tak akumulaci v bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Stejnym zplsobem bude feSena
také likvidace odpadnich vod v centru obce do doby, neZ bude realizovana kanalizace vedouci na
COV Frydek-Mistek.

Bezpecnost a ochrana obyvate/

Uzemnim planem nejsou vymezeny samostatné plochy pro zajiéténi potfeb civilni ochrany.
Obec poskytla informace o objektech civilni obrany 1ZS ~ HZS MSK pfi Setfeni, které v rdmci obci
probihalo formou dotazovéni, zda a jaké objekty pro potfeby civilni ochrany se v obci nachazeji.
V dfivéjsich dobach byly evidovany RD se sklepy, v nichZ bylo uvaZovano s improvizovanymi
Ukryty pro potieby civilni obrany (u téchto RD se vedl - Zakladni list protiradiacniho ukrytu).
Vzhledem k G¢innosti dnesnich zbrani by sklepy jako protiradiani Gkryt neobstaly, nicméné,
jakysi Ukryt by sklepy v pfipadé valeCného konfliktu skytaly.

llllll

Co se tyka jimani vody k hadeni poZarl — Zadny objekt — nadrZ v obci neni. Vzdy bylo
vyuZivano brodu u lavky k pfipadnému nasati poZarni vody pfimo z feky Moravky. Takze je
nadale uvaZovano, Ze piijezd k fece Moravce — brod v prostoru pod lavkou pro péSi, slouZzi i k
témto Ucellim.

Zémeéry v uzemi vietné oznaceni v UAP

| Ob386 Cyklostezka, cyklotrasa | Zvektorizovano na podkladé vykresu (zemni | UP
studie cyklostezky NoSovice - Moravka
Ob167 Doprava pro pési Stezka pro pési up
Ob263 Kanalizace Hlavni kanalizacni sbéra¢ a dest'ova 3
kanalizace
P102 Plynovod Plynovod VTL RWE
Gas N
P101 Plynovod Plynovod VVTL vnitrostatni (rezerva) N4G
E43 Prosenice — NoSovice — |- ZUR
zdvojeni vedeni 400 kV
Ob211 Silniéni doprava Mistni komunikace up
0Ob102 Lavka pro pési Most pires feku Moravku, smér Skalice UP
0b32 Technologicky objekt | COV - &istirna odpadnich vod skupinova up
odvadeéni a cisténi
odpadnich vod
RBC 180 | USES Na Moravce RBC 137+140 ZUR
NBK K 101 | USES NRBK (kéd ZUR K101) ZUR
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RBK 561  |USES RBK (kéd ZUR 561) ZUR

P106 Vedeni elektrické venkovni vedeni elektrické sit& ZVN 440 kv, | CEPS
energie Zdvojeni V403 NoSovice - Prosenice
Ob145 Vodovod Mistni vodovod uP

VSechny v tabulce uvedené zdméry jsou zapracovany do platného tzemniho planu.

D. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Gizemniho rozvoje a Gzemné&
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky (dile také ,PUR CR"), ve znéni Aktualizace
123435

V souCasné dobe je platna Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalena usnesenim viady
ze dne 20. 7. 2009 €. 929, ve znéni Aktualizace & 1 Politiky (izemniho rozvoje Ceské republiky
schvélené usnesenim vlady ze dne 15. 4. 2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. 9. 2019 & 629, Aktualizace & 3 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady ze dne 2.9.2019 & 630,
Aktualizace €. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
17.8.2020 ¢. 833 a Aktualizace ¢. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené

usnesenim vlady ze dne 12. 7. 2021 &, 618.

Ve Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Nigni Lhoty byl vyhodnocen soulad s Politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3 a 5. Toto vyhodnoceni je obsazeno v textové &asti
odlivodn&ni zmény €. 1 Uzemniho plénu Nizni Lhoty v kapitole h.1) Vyhodnoceni souladu Zmény
¢. 1 Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a s Gzemné& planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Pouze pro informaci uvadime, Ze Aktualizace & 2, 3 a 5 PUR CR byly Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR pofizeny a vladou schvéleny v letech 2019 a 2020, a byly to tzv. ,mimoiadné®
aktualizace PUR CR pofizené z dlivodu naléhavého vefejného zajmu, a to z podnétd Ministerstva
dopravy (Aktualizace €. 2 - R43 v (seku Brno — Moravska Trebova) a Ministerstva zem&d&lstvi
(Aktualizace €. 3 - vodni dilo Vlachovice a 5 - vodni dilo Kryry na Rakovnicku). Aktualizace &. 2,3
a 5 PUR se (zemi obce NiZni Lhoty nedotyka.

Aktualizace & 4 PUR CR zésadné neméni koncepini zaméFeni platné PUR CR. Predmétem
Aktualizace €. 4 PUR (R jsou Upravy stavajicich kapitol ve smyslu dopinéni, pFipadné& zpfesn&ni,
resp. vypusténi textli, a tomu odpovidajici dpravy a dopinéni piisluénych schémat

Aktualizaci &. 4 PUR CR jsou dot&eny vechny kapitoly dosud platné PUR CR, nejvice pak kapitoly
5 a 6 tykajici se rozvojovych zémérl dopravni a technické infrastruktury, a to na zakladd
zhodnoceni plnéni dkolli pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Gfady a akolfi pro Uzemni
planovani vyplyvajicich z PUR CR, dale s ohledem na jiz zrealizované zéméry, resp. na zrusené
zaméry, od kterych bylo upusténo ze strany pfislusnych resortfi (navrhovatel zamér().

U dopravnich rozvojovych zamérd bylo zavedeno nové sjednocené oznaceni, §. u zamér{ silniéni
dopravy oznaceni ,SDX", u zamérli Zeleznini dopravy oznadeni ,ZDx". V souladu s novelou
zakona o pozemnich komunikacich (zakon & 268/2015 Sb.) byly rychlostni silnice ,R" prevedeny
do kategorie ,D" a u zaméril, kde neni kategorie pozemni komunikace jednoznatné uréena, byl
zaveden nazev ,kapacitni komunikace".
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U rozvojovych zamér{ technické infrastruktury doslo napf. ke zruSeni nékterych zamérl tykajicich
se plynarenstvi na zakladé poZadavk( opravnénych investorli. V pfipadé elektroenergetiky byla
potfeba zajistit zkapacitnéni nékterych stavajicich vedeni, zejména ve vazbé na spolehlivost
prenosové soustavy. U zamérd na Useku vodniho hospodafstvi byl zasadné (ve vazbé na Ukoly
pro Uzemni planovani) textové upraven rozvojovy zamér tykajici vodnich nadrzi LAPV (plochy
morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod) tak, aby
pFisluSnym krajim bylo umoZnéno vymezit ve svych zdsadach (zemniho rozvoje vodni nadrze i
jako navrhoveé plochy z dlivodu urychleni jejich realizace.

Provéfovany byly republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktudlnost a relevanci v praxi Uzemniho
planovani. Upravena byla cca polovina z celkového poctu téchto republikovych priorit.

Zména & 1 UP podrobn& vyhodnotila soulad s PUR CR ve znéni Aktualizace &, 1, 2, 3 a 5. Po
provéfeni aktualizovanych republikovych priorit (Aktualizace €. 4 PUR CR), pofizovatel zjistil, ze
u vétsiny priorit nedo$lo k vyznamné zméné. Podstatnéji se zménily pouze priority €. 20a, 24a,
25, 28 a 29.

(20a) Vytvéret (zemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivotichy a pro Clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci zemné
planovaci &innosti omezovat neZadouci srlistani sidel s ohledem na zajiténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentélnich
problémd.

V zdstavbé obce jsou zachovény prichody pro voiné Zijici Zivocichy i pro clovéka, migracni
prostupnost zajistuje také naviZeny Uzemni systém ekologické stability a respektovéni stavajicich
vodnich tokd, jejich doprovodnych porostd a lesnich celkd. NiZzni Lhoty jsou historicky vznikiou
rozptylenou zéstavbou propojené s Nosovicemi, Vysnimi Lhotami a s Dobraticemi. NaviZeny
rozvoj obce tento stav zachovava.

(24a) Na Gzemich, kde dochazi k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dal$imu vyznamnému zhorSovani stavu.
V Gzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi piekraCovany,
vytvaiet podminky pro to, aby k jejich pfekrofeni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi
obci vytvaiet podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni Cinnosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od priimyslovych nebo zemédélskych areall.

Rozvoj vyroby je navrZen v odstupu od obytného Uzemi. Rozvoj bydleni je naviZen v odstupu od
vyrobnich aredld. Jsou naviZena opatfeni ke zlepseni Cistoty ovzdusi. Nemélo by dochazet ke
zhorsovéni stavu oviiviiovani obytné zdstavby imisemi z vyroby.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu (zemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
piirodnimi katastrofami v zemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni zemi urlenych
k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadli zmény klimatu.

Rozvoj zdstavby je navrZen mimo Zzdplavovd uzemi, V uUzemi obce je umoZnéna realizace
protipovodriovych a protieroznich opatfeni i dalsich opatfeni minimalizujicich negativni’ dopady
moznych mimorddnych udélosti a krizovych situaci na vefejné zdjmy. Na uzemi obce se
nenachazi sesuvnd dzemi. V dzemnim planu je stanoveno, Ze likvidace sraZkovych vod musi byt
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resena prednostné jejich vsakovdnim, coZ podporuje zvyseni pfirozené retence srézkovych vod
v Uzemi,

(28) Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potieby rozvoje dzemi, v dlouhodobém
horizontu, a naroky na vefejnou infrastrukturu véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

,

Rozvaj dzemi obce v souladu s poZadavky na udrZitelny rozvoj dzemf véetné ndrokd na verejnou
infrastrukturu je stanoven jiZ v platném dzemnim plénu. Zménou ¢& 1 se upresriuje koncepce
likvidace odpadnich vod,

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druh@ dopravy. Vytvaret Gzemni podminky
pro upfednostfiovéni vefejné hromadné, Cyklistické a p&Si dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZfiujici (i&elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vroby a dalgich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj Géinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatellim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v (izemi. S ohledem na to vytvéret podminky

pro vybudovéni a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelend
v mistech, kde je to vhodné.

Verejnou dopravu v feseném uzemi zajistuje doprava autobusové a platnym dzemnim plénem se

nemeni. Stavajici pési a cykioturistické trasy jsou respektovény.

Clénky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze formalné upraveny, ¥adné
nebyly zruseny.

Ve spravnim Uzemi obce NiZni Lhoty nebyly Aktualizaci & 4 PUR CR vymezeny 7adné nové
rozvojové zaméry dopravnf a technické infrastruktury.

Lze tedy konstatovat, Ze platny Uzemni plan Nizni Lhoty je v souladu s Politikou (zemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5. Je nutné pouze zapracovat v textu
vyhodnocené republikové priority uzemniho planovéani pro zaji&téni udr¥itelného rozvoje Uzemi.
To bude zajiténo ve Zméné & 2 Uzemniho planu Nigni Lhoty.

Soulad se Zasadami dzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dile také ,ZUR"), ve znéni
Aktualizace & 1, 3, 4a 5

V soucasné dobé jsou platné Zasady (zemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, vydané dne
22. 12. 2010 Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje s nabytim Ucinnosti ode dne 4. 2. 2011,
ve znéni Aktualizace €. 1 ZUR vydané dne 13. 9. 2018 Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje
s nabytim Gcinnosti ode dne 21.11.2018; Aktualizace & 5 ZUR vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského dne 17. 6. 2021 a s nabytim G&innosti ode dne 31, 7. 2021; Aktualizace ¢. 3
a4 ZUR vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského dne 16. 3. 2022 a s nabytim Gcinnosti ode
dne 16. 4. 2022.

Ve Zméné & 1 Uzemniho plédnu Nidni Lhoty byl vyhodnocen soulad se Zasadami Gzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace & 1. Toto vyhodnoceni je obsaZeno
v textové Casti odlvodnéni zmény &. 1 Uzemniho planu Nizni Lhoty v kapitole h.1) Vyhodnoceni
souladu Zmény & 1 Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

Pfedmétem Aktualizace &. 5 je pouze dopinéni vyuZiti stavajiciho koridoru E4 také pro pldnovanou
piipojku 400 kV do lokalni distribuéni soustavy v Ostravé. Aktualizace & 5 Zésad Uzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje byla pofizena na Zadost opravnéného investora, spole¢nosti

Liberty Ostrava a.s. Tento zdmér se netyk4 (izemi obce Nizni Lhoty.
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Aktualizace €. 3 Zésad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vymezuje vysokorychlostni trat’
(VRT) (Bélotin —) hranice kraje — Ostrava-Svinov, nova stavba hlavni vetné staveb vedlejSich
a vyvolanych preloZek technické a dopravni infrastruktury. Aktualizace ¢. 4 Zasad Uzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje vymezuje tratovou spojku Zeleznicnich trati ¢. 270 a 325
("bezlvrat’ Studénka"). Obé tyto aktualizace se netykaji Gzemi obce Nizni Lhoty.

Lze tedy konstatovat, Ze platny Uzemni plan Nizni Lhoty je v souladu se Zasadami Gzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 3, 4 a 5.

E. Prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Ve sledovaném obdobi (2018 — 2022) byl u obce podén 1 navrh na zménu Uzemniho planu,
o némz rozhodlo Zastupitelstvo obce Nizni Lhoty na svém 31. zasedani konaném dne 28. 2. 2022.
Na vyse uvedeném zasedani bylo pfijato usneseni ve smyslu odsouhlaseni navrhu na porizeni
zmeény up.

Obec NiZni Lhoty pofizovateli Vv ramci poluprace na vyhodnoceni poslala (doplsem
&.j. OUNL/79/2022 ze dne 25. 4. 2022) informaci o zafazeni projednaného navrhu na zménu
Uzemniho planu do nasledujici zmény Gzemniho planu, ktera bude pofizena na zakladé
zpracované zpravy o uplatfiovani (izemniho planu.'Pofizovatel zapracoval tento navrh do kapitoly
F. této Zpravy.

Pofizovatel k pfedlozenému navrhu na zménu Gzemniho planu vydal posouzeni se stanoviskem
(€.j. MMFM 26399/2022 ze dne 16. 2. 2022) s timto zavérem:

Uzemni plan Nizni Lhoty byl vydan Zastupitelstvem obce NiZni Lhoty dne 19. 5. 2010 a nabyl
g¢innosti dne 8. 6.2010. Zména ¢ 1 byla vydana Zastupitelstvem obce Nizni Lhoty dne
22. 2. 2021 a nabyl G&innosti dne 6. 5. 2021, V navaznosti na ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho
zékona, které udava, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na
zakladé prokéza’m’ potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch konstatujeme, Ze obec Nizni
Lhoty ma vymezeno platnym (zemnim pldnem dostatek zastavitelnych ploch uréenych pro
bydleni a navic i dvé rezervy urfené pro bydleni. V souladu s urbanistickou koncepci zpracovanou
v Uzemnim pIanu Nizni Lhoty je potieba vyuzit jiz vymezene zastavitelné plochy a uzemni rezervy
a vyznamné nezasahovat do nezastavéného Gzemi a volné krajiny. V Casti obce sousedici
s k. 0. Bukovice u Dobratic (Bukovsko) doporu¢ujeme zachovat plivodni typ rozvolnéné zastavby.
Obec miiZze také nékteré zastavitelné plochy v souladu s § 102 stavebniho zakona z uzemniho
planu vypustit a nahradit novymi.

Jen pro Uplnost pofizovatel konstatuje, Ze za dobu platnosti Uzemniho planu Nizni Lhoty byly u
obce celkem podéno 11 navrhu na zménu Uzemniho planu. Navrhy na ponzenl zmény UP
uplatnéné od roku 2014 do roku 2018 byly na zakladé pozadavku obce zapracovany do pokyni
pro zpracovam névrhu Zmény & 1 UP a nasledné byly projednany ve Zméné &. 1 UP. V této
zméné (zemniho planu nebyly po jejim projednéni vymezeny nové zastavitelné plochy pro
bydleni.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény GUzemniho planu v rozsahu navrhu obsahu
zmény Gzemniho planu dle § 55a stavebniho zakona

Tato Zpréva obsahuje Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu NiZni Lhoty,
v rozsahu navrhu obsahu zmény Gzemniho planu dle § 55a stavebniho zakona (viz pfiloha €. 1).
Navrh Zmény & 2 Uzemniho planu NiZni Lhoty je navrZeno projednat zkrdcenym postupem
pofizeni zmény Uzemniho planu v souladu s § 55a stavebniho zékona. Provéfeno bude mimo jiné
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I stanoveni prvki regulagniho planu pro &st Gzemi obce (plochy vyroby a skladovani V),
spocivajici ve stanoveni poZadavk{ na materidlové a barevné FeSenf staveb vyrobnich hal.

G. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni viivé navrhu zmény (zemniho planu
na udrZitelny rozvoj Gzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni viivéi na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni viiv
ha evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

bydieni a doplnény podminky pro wyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyusiti (provéfeni
umistovani mobilnich dom€, sol4rnich elektraren a ,zelenych" stiech na objektech vyrobnich hal).
Déle bude provéfeno ponechani ploch Gzemnich rezerv R1 a R2 uréenych pro plochu smigenou

obytnou.

Krajsky ufad posoudil koncepci podle § 45i odst. 1 zakona o ochrané piirody a krajiny a dospél
k zavéru, Ze predloena koncepce v (izemni plisobnosti krajského (fadu nemiize mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry, vyznamny viiv na predmét ochrany nebo

rd

celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Krajsky Gfad, v souladu s § 10i odst. 2 zdkona o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi
konstatoval, Ze neni nezbytné a Ucelné komplexné posuzovat zménu ¢. 2 UP Nisni Lhoty podle
§ 10i zakona o posuzovani viivi na Zivotni prostiedi.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze nebude zpracovéno vyhodnoceni pfedpokladanych viivi zmény
Uzemniho plénu na udrzitelny rozvoj Gzem.

H. PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

V soucasné dobé nejsou 34dné pozadavky na Fedeni variant,

I. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych v § 15
pod pismeny a) az d) Vyhlasky, vyplyne potieba zmény, ktera podstatnd ovliviiuje
koncepci tzemniho planu

Ze skutenosti uvedenych v §15 pod pismeny a) a7 d) Vyhlasky, nevyplyva potieba na pofizeni
nového izemniho planu.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii
na udrZitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu
zjistény

Ve vyhodnoceni uplatfiovani tizemniho planu Nizni Lhoty nebyly zjistény negativni dopady na
udrZitelny rozvoj (izemi, a proto nejsou stanoveny poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci negativnich dopadf na udrzitelny rozvoj izem.

K. Navrhy na aktualizaci zisad izemniho rozvoje

Obec NiZni Lhoty v ramci spoluprace na vyhodnoceni (dopis &j. OUNL/79/2022 ze dne
25. 4. 2022), neuplatnila u pofizovatele navrhy na aktualizaci zésad Gzemniho rozvoje.
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L. Zavér

Tato Zpréva o uplatiiovani Uzemniho pldnu NiZni Lhoty za uplynulé obdobi byla ve smyslu § 55
odst. 1 stavebniho zikona pied jejim predlozenim ke schvéleni Zastupitelstvu obce NiZni Lhoty
projedndna piiméfené dle § 47 odst. 1 a7 4 stavebniho zakona (tzn. s dotéenymi organy,
sousednimi obcemi, krajskym (Fadem a vefejnosti). Zpravu, doplnénou a upravenou na zakladé
projednéni predloZil pofizovatel Zastupitelstvu obce Nizni Lhoty ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism.
e) stavebniho zékona.

Priloha &. 1 — Navrh obsahu Zmény &, 2 Uzemniho planu NiZni Lhoty
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NAVRH OBSAHU ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU NIZNI LHOTY

podle § 55a odst. 2 pism. c) zakona {. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisii)

Pofizovatel: Magistrat mésta Frydku — Mistku, Odbor (izemniho rozvoje a stavebniho fadu
Datum zpracovani: duben 2022



NAVRH OBSAHU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU NIZNi LHOTY

Obsah: str.
a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje (izemi obce 3
a.l. PoZadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, (zemné planovaci dokumentace vydané
krajem a Uzemné analytickych podklad( 3
a.2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci
usporadani krajiny 3
b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které je
nutno provéfit 4
c) PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo 4

d) PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridortl, ve kterych bude rozhodovéni o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci 4
e) PFipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni 4
f) PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

oddvodnéni véetné méFitek vykresd a poctu vyhotoveni 4

g) PoZzadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivd zmény tzemniho planu na udrZitelny rozvoj 4



NAVRH OBSAHU ZMENY C. 2 UZEMNiHO PLANU NIZNi LHOTY

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce
a.1l. PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem a (izemné analytickych podkiadd

1. Ve Zméné & 2 Uzemniho planu NiZni Lhoty (déle jen ,Zména & 2") bude provéreno, zda je
zemné planovaci dokumentace obce NiZni Lhoty v souladu zejména s:

e Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1,2, 3,4as5, ucinné od
1. 9. 2021;

 Zasadami uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace &. 1, 2a, 3, 4 a 5,
ucinné od 16. 8. 2022,

2. Pfi zpracovani navrhu zmény €. 2 bude vychdzeno ze zpracovanych (zemné analytickych
podkladi ORP (obce s rozsifenou plisobnosti) Frydek- Mistek, které byly aktualizovény v r. 2020.

3. Budou provéfeny prvky USES na (zemi obce Nizni Lhoty, které nenavazuji na prvky USES
v okolnich obcich (NoSovice, Dobratice).

a.2. PoZadavky na urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci
usporadani krajiny

1. Aktualizovat vymezeni zastavéného Gzemi.

2. Provéfit umistovani mobilnich dom na Gzemi obce.

3. Provéfit mozZnost stanoveni prvku regulaniho planu pro &st Gzemi obce (plochy vyroby
a skladovani V), spoCivajici ve stanoveni poZadavkli na materidlové a barevné feleni staveb
vyrobnich hal (zejména povinnosti ,zelenych® stfech pro stavby vyrobnich hal).

4, Provéfit navrh na zménu UP podany u obce v souladu s § 46 stavebniho zakona (viz tabulka).

Zadatel k.d. parc. ¢. vyuziti dle UP | poZzadovana
zména
2. | JiFina Parikova, NiZni Lhoty | cast NS Stavba RD
Mgr. Karel Hlisnikovsky 722/2 na Casti
pozemku.

i I

Pokyn pro projektanta: Provéfit meenl' nové zastavitelné plochy SB uréené pro stavbu
rodinného domu na ploSe cca 1200 m2.

5. Vyhodnotit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch die § 55 odst. 4 stavebniho zakona.
6. Provéfit a pfipadné upravit stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyusiti.
3
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7. Provéfit ponechani vyuZiti zastavitelné plochy T — Z25 a V — Z22 pro stavby a zafizeni solérnich
elektraren.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoréi izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které je nutno provérit

Provéfit ponechani plochy Gzemnich rezerv R1 (pro plochu smiSenou obytnou, o ploSe cca 4,44 ha)
a R2 (pro plochu smiSenou obytnou, o ploSe cca 3,15 ha).

c) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

PoZadavky nejsou stanoveny.

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridordi, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim dzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky nejsou stanoveny.

e) Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni
Zpracovani variant neni pozadovano.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné& méritek vykresi a poctu vyhotoveni

1. Navrh zmény & 2 bude zpracovan ve stejném uspofadani obsahu jako platny Uzemni plan NiZni
Lhoty, véetné vykres{ a jejich méfitek.

2. Zména bude zpracovéna pouze v rozsahu ménénych casti.
3. Pocet vyhotoveni:

Navrh zmény & 2 bude pro potfeby vefejného projednéni (pfipadné opakovaného verejného
projednani) vyhotoven ve 2 ti§ténych vyhotovenich + 1 x na CD ve formatu .pdf.

Po vefejném projedndni a stanovisku krajského Ufadu bude elaborat upraven na zakladé

vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a namitek a expedovan jako zména & 2 (Cistopis)
ve 3 tidténych vyhotovenich + 4 x na CD ve strojové Citelném formatu.

Po vydani zmény &. 2 bude vyhotoveno Gpiné znéni Uzemniho planu Nizni Lhoty po vydéni zmény
&. 2 ve 4 tist&nych vyhotovenich + 4 x na CD ve strojové Citelném formatu.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivii zmény Gzemniho planu
na udrZitelny rozvoj '

Navrhovanymi poZadavky na zménu & 2 UP miZe byt vymezena nova zastavitelna plocha pro bydleni
a doplnény podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (provéfeni umistovani mobilnich
dom( a ,zelenych" stfech na objektech vyrobnich hal). Déle bude provéfeno ponechani ploch Gzemnich
rezerv R1 a R2 urlenych pro plochu smiSenou obytnou.

Krajsky GFad posoudil koncepci podle § 45i odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny a dospél
k zavéru, Ze predloZena koncepce v (izemni plisobnosti krajského Gfadu nemliZze mit samostatné nebo



NAVRH OBSAHU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU NIZNi LHOTY

ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry, vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Krajsky Gfad, v souladu s § 10i odst. 2 zakona o posuzovani viivll na Zivotni prostedi konstatoval, Ze
neni nezbytné a ucCelné komplexné posuzovat zménu ¢ 2 UP NiZni Lhoty podle § 10i zakona
o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze nebude zpracovano vyhodnoceni predpokladanych vlivl zmény tzemniho
pldnu na udrZitelny rozvej Uzemi.






