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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Nizni Lhoty

I.ZMENA C. 2 UP NIZNi LHOTY

I. Zména ¢&. 2 UP Nizni Lhoty obsahuje:

L.1. TexXtoVA CASt ZIMENY €. 2..euiiiiiieriteeieete ettt ettt et ettt st st s b e sb ettt et s bt et e et e s e e san e st esmeenneens
a) Vymezeni zastavéného tzemi

b) Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot...........ccceevevieviieciecieeieene e 2
¢) Urbanisticka koncepce, veetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zeleng.............cocceeviriiniiniiniinnnenn. 2
d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné podminek pro jejich VyuZiti........cccccoeveveveveviienieneenieennn, 3

e) Koncepce uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch

zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické

stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,

dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobng............cceevieiiieiieiierieiie et 4
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho

ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného vyuziti,

popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek

prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu...........c.ccoecvveireennne. 4
g) Vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospesnych opatieni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava

k pozemKkim a StaVDAM VYVIASNIL.......cciiriieircieeiecie e ete et siee st e ste e e s e ese e s e e b e esseesseesaessnesssesssessnens 4
h) Vymezeni vetejné prospésnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni

pravo, s uvedenim v ¢i prospech je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk,

nazvu katastralniho uzemi a pfipadné€ dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona............ccoceeeeeenene. 5

1) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
POAMINEK Pro JENO PrOVETENL.......uiiiiiiciii ettt ee ettt e et e e staeestaeessaeessseensaeennnens 5
j) Udaje o poétu listt tizemniho planu a poétu vykrest k nému piipojené grafické Gasti...........covvvveveenne... 5
k) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona..........cccceceveevierienincnieniennene 6
1) Vymezeni ¢asti izemniho planu s prvky regulacniho planu............ccooceviiviiniinieiiiniiceceee e 6
1.2, Graficka CASt ZIMENY €. 2...uiiiiiiieiieieeiesiestie sttt ettt et est e et e see e st es e e te e teesseesseasseasseasseassesssesssesssesseensennses 6
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I.1. TEXTOVA CAST ZMENY ¢&. 2

a) VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMIi

Meéni se prvni véta prvniho odstavce:

Zastavené uzemi bylo vymezeno k 1.9.2023.

Meni se tfeti véta druhého odstavce:

Vzhledem k charakteru zastavby je v Niznich Lhotach vymezeno celkem 33 zastavénych vuzemi.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

V odstavei KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE se méni pata odrazka:

* Pro zajisteni hospoddrského rozvoje jsou navrieny plochy pro zemédélskou vyrobu a jsou
rozSifeny moznosti podnikani a provozovani obcanského vybaveni a vyrobnich sluzeb v obytném
uzemi obce.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN{
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

¢)1. URBANISTICKA KONCEPCE

Me¢ni se Etvrta odrazka:

- Zemédélska vyroba ziistane zastoupena aredlem priléhajicim k silnici 11I/4774 a dvéma blizkymi
mensimi plochami, z nichZ jedna je navrzena k rozsireni. Z jizni strany navazuje na zemédélsky
aredl plocha pro vyrobu a skladovani.

¢)2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V tabulce ,,Piehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim pldnu Nizni Lhoty* se rusi fadky:

Z22 u silnice smérem na V. Lhoty vyroba, podnikani 1,65

V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v uzemnim planu Nizni Lhoty* se méni
radky:

Z2 V od centra obce bydleni 1,51
Z12 Kamenkova bydleni 0,30
Z25 Pod stavkama technicka infrastruktura 1,99

celkem - - 33,79 ha

V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim planu Nizni Lhoty* se dopliuji
radky:

Z2/1 Kamenkova bydleni 0,12
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¢)3. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelen¢ se zménou ¢. 2 UP neméni.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d)1. KONCEPCE DOPRAVY

Koncepce dopravy se zménou ¢. 2 UP neméni.

d)2. KONCEPCE VODNiHO HOSPODARSTVI

Koncepce vodniho hospodarstvi se zménou €. 2 UP neméni.

d)3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

V podkapitole ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII se méni prvni véta tietiho odstavce:
Stavajici systéem ctyr distribucnich trafostanic zdsobujicich zastavené uzemi je navrZeno rozsirit o
tri nove trafostanice: TSI - U Vysnich Lhot, TS2 - U centra a TS3 v plose Z25.

V podkapitole SPOJE se méni prvni véta:

Stavajici zarizeni spojii - C¢tyri podzemni dalkové kabely a jedendct méné vyznamnych
radioreléovych tras vedoucich nad uzemim obce - se nemeéni.

d)4. NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady se zménou ¢. 2 UP neméni.

d)5. OBCANSKE VYBAVENI]

Obcanské vybaveni se zmeénou €. 2 UP neméni.

d)6. VEREJNA PROSTRANSTVI

Veftejna prostranstvi se zmeénou €. 2 UP neméni.
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¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

e)1. USPORADAN KRAJINY

Uspotadani krajiny se zménou €. 2 UP neméni.

e)2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce uzemniho systému ekologické stability se zménou ¢. 2 UP neméni.

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Na konec odstavce Definice pouzitych pojmiu se dopliuje:
Zelena strecha - strecha pokryta vegetaci a piidou, nebo péstebnim substratem snizujici teplotu
stavby a zadrzujici destovou vodu.

V odstavci Pro v§echny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti plati, se méni bod 4.:

4. Vyroba energie z obnovitelnych zdrojii - fotovoltaickych elektraren - je pripustna ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti uvniti- zastaveéného uzemi a zastavitelnych ploch. Systémy
mohou byt budovany v plochach vyroby a skladovani V a technické infrastruktury T na plochdch
nebo objektech zastaveného uzemi a zastavitelnych ploch. V ostatnich plochach s rozdilnym
zplisobem vyuziti mohou byt systémy budovany jen na strechdch objektii zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch.

V odstavci Pro vSechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti plati, se doplituje bod 9.:

9. Na celém uzemi obce je nepripustné umistovani mobilnich domu, mobilheimu, maringotek,
unimobuneék, lodnich kontejneri, domii v korundch stromii, posedii (s vyjimkou mysliveckych),
tinyhousti apod., i sestav téchto prvkii, pokud nejsou soucasti zarizeni stavenisté, a stavebni
upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni, pokud nespliuji parametry staveb
pro bydleni.

g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT
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Vymezeni veiejné prospeSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, se zménou ¢. 2 UP neméni.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vetfejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit piredkupni
pravo, se zménou €. 2 UP neméni.

i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI]
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Rusi se text prvniho a druhého odstavce:

Jsou vymezeny nasledujici plochy iizemnich rezerv:

- R1 - pro plochu smisenou obytnou, o plose cca 4,44 ha, leZici u silnice I11/4774 pri hranicich s
Nosovicemi

- R2 - pro plochu smisenou obytnou, o plose cca 3,15 ha, lezici u silnice IlI/4774 jizné od
zemedelského arealu

Podminky pro provereni budouciho vyuziti:

- proverit moznosti dopravni obsluhy

- proverit moznosti napojeni na sité technické infrastruktury

- proverit moznosti zapojent plochy do stavajici urbanistickeé struktury

- proverit vyuzitelnost ploch pro bydleni vzhledem k blizkosti ploch vyroby a silnice 111/4774

- proverit moznou intenzitu zastaveni

- posoudit kvalitu zemedeélské pudy a kvalitu stavajici zelené v misté rezerv

Dopliiuje se text:

Nejsou vymezeny plochy ani koridory tizemnich rezerv.

j) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zmeéna &. 2 UP NiZni Lhoty, ¢ast 1. obsahuje:

I.1. Textova Cast - 5 stran textu, odstavce a) az 1)

1.2. Graficka ¢ast - v métitku 1:5000:

1.2.a) Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi — 1 list

1.2.b) Hlavni vykres - urbanistickad koncepce — 1 list

1.2.e) Hlavni vykres - koncepce energetiky a spoji — 1 list

Celkem graficka ¢ast zmény ¢. 2 UP Nizni Lhoty obsahuje 3 samostatné listy.
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k) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Stanoveni kompenzacnich opatieni se zménou ¢. 2 UP neméni.

Dopliuje se kapitola 1):
) VYMEZENI CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

V castech obce oznacenych Ul jsou pro plochy vyroby a skladovani V a zastavitelnou plochu
dopravni infrastruktury D Z24 stanoveny ndsledujici prvky regulacniho planu:
- na vSech novych stavbach musi byt realizovana zelena strecha.

Plochy s prvky regulacniho planu Ul jsou vyznaceny ve vykresu 1.2.a) Vykres zdakladniho
Clenéni uzemi.

1.2. GRAFICKA CAST ZMENY &.2

Graficka ¢ast zmény ¢&. 2 UP Nizni Lhoty je zpracovéana jako zakres navrzeného feSeni zmény ¢&. 2
na podkladu ¢isté katastralni mapy. Zménou jsou dotéeny vykresy 1.2.a), 1.2.b), 1.2.e). Vykresy
1.2.c), 1.2.d), 1.2.f) nejsou zménou dotceny. VSechny vykresy jsou zpracovany v meéftitku vykresi
uzemniho planu 1:5000.
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II. ZMENA C. 2 UP NIZNI LHOTY - ODUVODNENI

I1. Odiivodnéni zmény & 2 UP NiZni Lhoty obsahuje: str.

II.1. Textova cast odivodnéni zmény €. 2

a) Duvody pro pofizeni zmény €. 2, podklady, které byly pii zpracovani pouzZity.........c.cceevevveevveenveenveennnenn 8
b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahll v Uzemi............ccooevvvrviencrencenienieninns 9
¢) Vyhodnoceni splnéni poZadavkll Zadani..........ccceevieriiiiiieiiieiieie et 10
d) Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje,

s odtivodnénim potieby JEJICh VYMEZENI.......cccuiiiiiiiiieiiecieieete ettt e e eete e esreebesrbesebesevesenens 11
e) Vyhodnoceni piedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky

Uréené K pIneni fUNKCE L8Sa.........ooiiiiiiiieiieieeeee et ettt e ettt satesaeesbeeseee s 11
f) Komplexni zdivodnéni zmény €. 2 v¢etné€ vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrzeného

TSI ¢ttt ettt et et ea e eh e bbbt s bt bt bt e bt e bt et e et e et e bt et ae e st e saeene 14

£.1) ZdGvodndni ZMENY . 2 UP........ooviuieioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14

f.2) Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledkli navrzeného feSent.........cocoeueiieriiiiiniiniiiieeeeeeeeee 17
g) Vyhodnoceni Gc¢elného vyuziti zastavéné¢ho uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

102 (o To] 1 OSSPSR 19
h) Vysledek prezKoumani ZIMENY €. 2......ccuviiiiiiiiiiiieeiieeiie et estte et e stveeeeeestaeeeeeeseseesseeessaeesseeessseesseesssennes 20

h.1) Vyhodnoceni souladu zmény €. 2 izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a s izemné

planovaci dokumentaci vydanou Krajem..........cccevierieriieriiriiieieeeeereereese et seaeseae 20

h.2) Vyhodnoceni souladu zmény €. 2 tzemniho plénu s cili a tkoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi

a pozadavky na ochranu nezastaveéného UZEMI............ccovvirviriirierieieeie e et sresaestaesree e sraesseens 25
h.3) Vyhodnoceni souladu zmény €. 2 tizemniho plénu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadecich praviich PredPiSil........ceereeiierieeie ettt ettt ettt sae e 26

h.4) Vyhodnoceni souladu zmény ¢. 2 izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi
a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich ptedpisi, popiipadé s vysledkem feseni

TOZPOITL . vt eueteeetteeeteeetteeetteestaeeeteeatseaeseessseessssessseassseessseassseassseansssessseasssaessseassssesseasssaensseasseessseessennses 26
1) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi..........ccccovevererrienenenennne. 26
j) Stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona...........ccccoceeiiiieiinininiininiiceeee 26
k) Sd¢leni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.........ccccovveevveiiiieannns 26
1) Vycet prvki regulacniho planu s odlivodnénim jejich vymezeni........c.coocvevvevirineniininieneneeencnceeeene 26
m) Rozhodnuti 0 NAMILKACH..........oociiiiiiii ettt ettt et tve b e e sebeesasee e 27
Nn) Vyhodnoceni PrPOMINEK.........ccueiiiriiiriiriiitcie ettt eteete s s aestaesteesseesseesseesseessesssesssesssesssesssesssessnans 27
0) POStUp POTIZENT ZMENY €. 2...eviiiiiieiieeiie ettt ettt e et e et e st e e st e e ssseesnseessseesnseesnseesnseesnseesnseesnseesnses 27
I1.2. Graficka ¢ast 0dUvOdNENT ZMENY €. 2...c.uiiiiiiieiieiie ettt ettt et sttt et e b e beeaeans 27

Ptiloha ¢. 1 - Navrh uplného znéni textové ¢asti I.1. UP Nizni Lhoty po zméné €. 2 s vyznacenim
navrhovanych zmén
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I1.1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢&. 2

a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C.2, PODKLADY, KTERE BYLY PRI
ZPRACOVANI POUZITY

Uzemni plan Nizni Lhoty (dale jen ,,UP Nizni Lhoty*) vydalo Zastupitelstvo obce Nizni Lhoty
formou opatieni obecné povahy, které nabylo G¢innosti dne 8.6.2010. Zména ¢. 1 nabyla ucinnosti
dne 6.5.2021.

Dne 19.12.2022 schvalilo zastupitelstvo obce Zpravu o uplatiovani Uzemniho planu Nizni
Lhoty (za uplynulé obdobi 2018 - 2022) véetn& Obsahu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Nizni Lhoty.

Diivodem potizeni zmény &. 2 UP je predeviim snaha provéfit nové zaméry oblani na
vymezeni zastavitelnych ploch, déle aktualizace zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch a
zptesnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti ve vztahu k aktudlnim
nadfazenym uzemné planovacim dokumentacim, platné legislativé, vefejnym zdjmim a trvale
udrzitelnému rozvoji izemi.

Zménou ¢&. 2 se méni textové Gast a graficka ¢ast UP Nizni Lhoty - uplné znéni po zméné &. 1.

Podkladem pro zpracovani zmény €. 2 byly:

- Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Nizni Lhoty (za uplynulé obdobi 2018 - 2022) véetné
Obsahu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Nizni Lhoty schvalena Zastupitelstvem obce dne 19.12.2022

- Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4, 5 a 6 schvélena
Vladou Ceské republiky dne 19.7.2023

- Zésady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢. 16/1426 ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2a, 2b, 3,4,5a 7

- Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje 2021 (5. uplna aktualizace) (Krajsky
ufad Moravskoslezského kraje — odbor izemniho planovani a stavebniho fadu)

- Program zlepSovani kvality ovzdus$i zona Moravskoslezsko - CZ08Z: Aktualizace 2020

- Program zlepSovani kvality ovzdusi aglomerace Ostrava/Karvind/Frydek-Mistek — CZO8A:
Aktualizace 2020 (Ministerstvo Zivotniho prostiedi, 9/2020)

- Plan odpadového hospodaistvi Moravskoslezského kraje pro obdobi 2016-2026 (schvélen
usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.18/1834 ze dne 25.2.2016, zavaznd Cast vydana Obecné
zavaznou vyhlaskou MS kraje €. 2/2004, ktera byla zménéna Obecné zavaznou vyhlaSkou MS
kraje ¢.1/2016)

- Koncepce strategie ochrany pfirody a krajiny (schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje
¢.5/298/1 ze dne 23.6.2005)

- Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Moravskoslezského kraje, aktualizace ke dni 17.3.2021
(schvélen usnesenim zastupitelstva MS kraje €. 14/1732 ze dne 12.12.2019)

- Adaptacni strategie Moravskoslezského kraje na dopady zmény klimatu (Ekotoxa s.r.0., 1/2020)

- Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje pro obdobi 2019-2027 (schvéalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje €. 14/1717 ze dne 12. 12. 2019)

- Regiondlni inovacni strategie Moravskoslezského kraje 2021-2027 (schvéalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje ¢. 19/1146 ze dne 31.5.2021)

- Koncepce rozvoje venkova Moravskoslezského kraje pro obdobi 2018-2023 (schvalena usnesenim
rady MS kraje €. 73/6621 ze dne 4.11.2019)

- Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova Moravskoslezského kraje (Ekotoxa Opava, s.r.o.,
11/2005, aktualizace 2008)

- Plan rozvoje sportu v Moravskoslezském kraji 2019-2025

- Sttednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb v Moravskoslezském kraji na 1éta 2021-2023
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- Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje - vyhodnoceni rozvojového
dokumentu (UDI Morava s.r.o., Dopravni projektovani s.r.o., 7/2008, schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje €. 24/2096 ze dne 26.6.2008)

- Bilad kniha - seznam investi¢nich staveb na silni¢ni siti II. a III. tfid Moravskoslezského kraje,
aktualizace 12/2022 (Sprava silnic Moravskoslezského kraje, p.o.)

- Plan dopravni obsluznosti izemi Moravskoslezského kraje na obdobi 2022-2026

- Uzemni energeticka koncepce Moravskoslezského kraje na obdobi 2020 - 2044 (Enviros, s.r.o.,
3/2020)

- Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Moravskoslezského kraje (Dopravni projektovani
s.r.0., Ostrava, 3/2006, schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.17/1486 ze dne 26.4.2007)

- Plan dil¢iho povodi Horni Odry a Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokti Vahu pro obdobi 2022-
2027 (schvalen usnesenim zastupitelstva MS kraje €. 99/936 ze dne 15.9.2022)

- Akeni plan snizovani hluku pro tizemni aglomeraci Ostrava - aktualizace 2020 (Ekotoxa s.r.o0.,
LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. sp. k., 2020)

- Akéni plan snizovani hluku pro hlavni pozemni komunikace, které vlastni Moravskoslezsky kraj,
vcetné hlavnich pozemnich komunikaci ve vlastnictvi obci ve spravnim obvodu kraje - aktualizace
2020 (Ekotoxa s.r.0., LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. sp. k., 2020)

- Uzemni studie Uzemni systém ekologické stability Moravskoslezského kraje - Plan regionalniho
USES MSK (LOW & spol., s.r.o0., 4/2019

-Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje (Atelier T-plan, s.r.o.,
5/2013)

- Uzemni studie ZadrZeni vody v krajiné na izemi Moravskoslezského kraje (Geotest, a.s., 1/2023)

- Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje - Aktualizace 2014 (IRI, s.r.0., 2/2015)

- Socioekonomicky atlas Moravskoslezského kraje (Ing. L.Hruska-Tvrdy Ph.D. a kolektiv, 2012)

-Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Frydek-Mistek - 2020 (Ekotoxa s.r.o.,
10/2020)

- aktualni digitalni katastralni mapa obce

- Protokol o feSeni zadosti na zménu BPEJ ze dne 27.1.2021, zn. SPU 027039/2021 (Statni
pozemkovy trad)

- Fotovoltaické elektrarna Nizni Lhoty II. - DUR + DSP (Ing. Jiii Holik, 1/2023)

- Uzemni studie Vyhodnoceni uzemi Ostravské aglomerace z hlediska rizika piehiivani (PROCES —
Centrum pro rozvoj obci a regiont, s.r.o., ACCENDO — Centrum pro védu a vyzkum, z.u., 6/2023)

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Pro Nizni Lhoty jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne
22.12.2010 usnesenim &. 16/1426 ve znéni Aktualizace &. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5 a 7. Ze ZUR MSK
vyplyva pro uzemni plan Niznich Lhot nutnost zapracovat vefejné prospésné stavby - E43 -
Prosenice-Nosovice, zdvojeni vedeni 400 kV, PZ13 - havarijni propojeni PRS NoSovice a VTL
plynovodu Komorni Lhotka - NoSovice, PZ14 - VTL plynovod Libhost’ (kompresorova stanice) -
Ttanovice (PZP) a vefejné prospé$nad opatieni - prvky uzemniho systému ekologické stability -
nadregionalni biokoridory K 101 N a K 101 V, regiondlni biokoridor ¢. 561, regiondlni biocentrum
¢. 180. Vsechny vefejné prospésné stavby a vetejne prospésna opatfeni jsou zapracovany v platném
uzemnim planu.

V pozadavcich na feSeni a vzajemnou koordinaci pii vymezovani ploch a koridort v UPD
dotéenych obci jsou v ZUR MSK jmenovany dva zaméry zasahujici do tizemi Niznich Lhot:
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- cyklotrasa Greenways - evropsky turisticky koridor, Krakow - Wien - patetni trasa - cyklotrasa
prochdzi obci beze zmény v soub&hu s cyklotrasou €. 6005;

- napojeni kanalizace obci NoSovice, Nizni Lhoty, VySni Lhoty, ¢asti obce Palkovice a ¢asti obce
Metylovice na UCOV Frydek-Mistek - kanalizace je navrzena v navaznosti na Vy$ni Lhoty a
Nosovice a dale bude pokratovat na UCOV Frydku-Mistku ve Sviadnové.

¢) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

ad a.l. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem a uzemné analytickych podkladia
Politika uizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2,3, 4,5 a6 byla respektovana
vcetné republikovych priorit izemniho plénovani.
Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2a, 2b, 3,4, 5 a
7 byly respektovany. Vefejnd prospd$né stavby a opatfeni jmenované v ZUR MSK a
zasahujici do obce jsou zapracovany v platném tzemnim plénu stejné jako fakt, Ze je obec
soucasti metropolitni rozvojové oblasti OB2 Ostrava.
Jako jeden z podkladii pro zpracovani zmény ¢. 2 byly pouzity Uzemné analytické podklady
pro spravni obvod ORP Frydek-Mistek - 2020. Byly provéfeny moznosti feSeni problému
stanovenych v UAP SO ORP Frydek-Mistek pro obec Nizni Lhoty. Vyhodnoceni je uvedeno
v kapitole f.1).
Vsechny prvky USES vymezené na tizemi obce Nizni Lhoty navazuji na prvky USES v
okolnich obcich véetné Nogovic a Dobratic. Nebylo nutné provadét tpravy prvka USES.

ad a.2. PoZzadavky na urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci
usporadani Krajiny
Byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi dle ustanoveni §58 zak. ¢.283/2006 Sb.
Na celém uzemi obce bylo jako nepiipustné stanoveno umistovani mobilnich domd,
mobilheimt, maringotek, unimobunék, lodnich kontejnerti, domt v korunach stromti, posedii
(s vyjimkou mysliveckych), tinyhoust apod., i sestav téchto prvkil, pokud nejsou soucasti
zafizeni stavenisSté, a stavebni tipravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni,
pokud nespliiuji parametry staveb pro bydleni.
V castech obce oznacenych Ul byly pro plochy vyroby a skladovani V a zastavitelnou
plochu dopravni infrastruktury D Z24 stanoveny nasledujici prvky regula¢niho planu - na
vSech novych stavbach musi byt realizovana zelena stfecha. Vzhledem k pokracujici
proméné klimatickych podminek je nutné navrhovat pii vystavbé opatieni, ktera prispéji k
omezeni dopadl piehiivani na zastavbu i jeji okoli a prispéji k zadrzeni srazkovych vod a to
zejména v piipad¢ rozsdhlych staveb urCenych pro vyrobu a skladovéni. Jiné prvky
regula¢niho planu regulujici naptiklad materidlové nebo barevné feSeni staveb nebyly
navrzeny. Prvky regulacniho plénu byly na zikladé¢ provéteni kromé ploch vyroby a
skladovani navrzeny také pro zastavitelnou plochu dopravni infrastruktury D Z24 uréenou k
realizaci logistického centra, protoze se jedna o rozsdhlou plochu, jejiz charakter je z
hlediska vyuziti a zastavby prakticky totozny s vyrobnimi plochami.
Na pozemku p.¢. 722/2 byla navrzena zastavitelnd plocha smiSend obytna SB Z2/1 o vyméie
0,12 ha.
Byla vyhodnocena potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch v kapitole g) textové casti
odtvodnéni zmény €. 2.
Byly navrzeny upravy v podminkéch tykajicich se vSech ploch s rozdilnym zptGsobem
vyuziti stanovujici piipustnost vyroby energie z obnovitelnych zdrojii a moznosti umistovani
mobilnich domt, mobilheiml, maringotek, unimobuné¢k, lodnich kontejnerti, domi v
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korunédch stromt, posedt, tinyhousti apod. v tzemi obce. Byla doplnéna definice pojmu
zelena stfecha.
Na zékladé provéfeni byla vypuSténa zastavitelnd plocha vyroby a skladovani Z22 a cast
zastavitelné plochy technické infrastruktury Z25 na pozemku p.¢. 677/3. Za dobu platnosti
uzemniho planu v nich nebyly podniknuty Zadné kroky smétujici k vystavbé. Moznosti jejich
vyuziti jsou také silné¢ omezeny ochrannymi pasmy vedeni ZVN, bezpecnostnim pasmem
plynovodu VTL a koridorem E43 pro zdvojeni vedeni 400 kV. Cast zastavitelné plochy Z25
na pozemku p.&. 677/2, kde je zpracovana dokumentace k UR a SP - Fotovoltaicka elektrarna
Nizni Lhoty II. (Ing. Jiii Holik, 1/2023) byla ponechéna v UP.

ad b) Byly vypustény plochy tizemnich rezerv R1 a R2. B&hem platnosti UP Nizni Lhoty nebyly
zaznamenany zadné pozadavky na vystavbu v téchto plochach a v tizemi obce je navrzena
dostate¢na vymeéra zastavitelnych ploch smiSenych obytnych. Neni tedy nutné plochy R1 a
R2 dlouhodobé¢ tizemné chranit kviili realizaci budouci vystavby.

ad ¢) Nebyly navrzeny zadné vetejné prospésné stavby, opatieni ani asanace.

ad d) Nebyly vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci. Charakter obce a koncepce zmény €. 2 uzemniho planu jsou takové, ze
neni potieba vyuzit t€chto nastrojii izemniho planovani.

ad e) Varianty feSeni nebyly pozadovany, nebyly proto ani zpracovany.

ad f) Zména ¢&. 2 UP byla zpracovana v souladu se zak. ¢. 183/2006 Sb., vyhl.&.500/2006 Sb. a
vyhl.€.501/2006 Sb., vSe ve znéni pozd¢jsich predpisti. Obsah zmény €. 2 a jeji Clenéni
respektuje strukturu platného uzemniho planu.
Zména ¢. 2 UP byla zpracovéana v rozsahu ménénych ¢asti.
Pro potieby projednani byla zména €. 2 zhotovena ve dvou tisténych provedenich. Tii
kompletni ti§ténd provedeni budou zhotovena po vydani zmény €. 2.

ad g) Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény &. 2 UP Nizni Lhoty na Zivotni prostfedi (posouzeni dle
§10i zak. ¢ 100/2001 Sb.) ani Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény & 2 UP Nizni Lhoty na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (posouzeni dle §45i odst. 1 zak. ¢. 114/1992 Sb.)
nebylo pozadovano, nebylo proto zpracovano ani Vyhodnoceni piedpokladanych vlivl
navrhu Zmény ¢. 2 UP Nizni Lhoty na udrZitelny rozvoj Gizemi.

d) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zména ¢. 2 UP fesi pouze zalezitosti mistniho vyznamu a nema vliv na tizemi sousednich
obci.

¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

V této kapitole je vyhodnocena pouze zastavitelna plocha Z2/1 nové ptidand v rdmci zmény
¢. 2. Zastavitelna plocha smiSend obytnd SB Z2/1 znamenéd zvySeni zdborti o 0,12 ha, vSe
zemédélska piida. Predpoklada se zabor odvodnéné zemédélské pudy ve vysi 0,02 ha.

Pro plochu Z2/1 se zabira mén¢ kvalitni ptida III. a V. tfidy ochrany, ob€ v rozsahu cca 50%
vSech zabor. Pida 1. a II. tfidy ochrany se nezabird. V misté¢ zastavitelné plochy Z2/1 jsou
upiesnény hranice BPEJ dle Protokolu Statniho pozemkového Ufadu o feSeni zddosti na zménu
BPEJ ze dne 27.1.2021, zn. SPU 027039/2021.
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Zastavitelna plocha smiSend obytnd Z2/1 vychéazi z pozadavku vlastnika pozemku. Jedna se o
plochu pro vystavbu 1 RD v ramci pifibuzenstva (syna spoluvlastnice) z divodu feSeni bytové
situace, kdy zajem o vystavbu v této lokalité prameni z rodovych kotfenti a citové vazby k mistu,
kde zili ptfedkové. V soucasné ekonomické situaci je hodnota stavebniho pozemku pro stavebnika
vyznamnou polozkou, je tedy logické, ze chce svlij pozemek pfi vystavbé RD vyuzit. Z hlediska
komunitniho Zivota je pro obec daleko vhodnéjsi, kdyz se v rdmci nové vystavby vraci do obce
potomci plvodnich obyvatel, nez lidé, ktefi s danou obci neméli nikdy zadné rodové vztahy.
Obcané s rodovymi kofeny se mnohem lépe zaclenuji do mistni komunity, znaji styl 1 podminky
zivota v dané lokalité, nevznikaji sousedské spory apod. Dlouhodobym obecnim, a tedy i vefejnym
zajmem, je podporovat jeji prirozeny rozvoj zalozeny na udrzeni a obnové stavajici populace. Z
tohoto dlivodu je navrzena plocha pro rozvoj bydleni. Vymeéra navrzenych pozemk pro bydleni v
platném UP i navrzeny previs nabidky ploch je v souladu s piedpokladanym demografickym
vyvojem obce a zohlednuje rast obyvatel obce v poslednich letech.

Plocha navazuje na stavajici zastavbu a je situovana v lokalité, kde je navrzen rozvoj bydleni i
v platném Uzemnim planu. Je dostupnd ze stavajici komunikace a Castecné napojitelna na sité
technické infrastruktury. Zabira zemédélsky pozemek mensi vymeéry 0,12 ha, ktery je svou rozlohou
1 polohou Spatné¢ zemédélsky obhospodatovatelny. O jeho hospodaiské vyuziti neméd zajem ani
najemce okolnich zemédélskych pozemkl kvali nemoznosti vyuziti zemédélské techniky a
neekonomicnosti ve vztahu k ndkladim a vytéznosti pozemku. V zastavéném Uzemi zbyva jesté
nekolik volnych pozemku, které ale nejsou a nebudou v dohledné dobé disponibilni. Vlastnici
pozemk je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné ¢ekaji na vyssi ceny, za které by
je mohli prodat. Cést prodanych pozemki slouZi také jako investice - uloZeni financi, bez zajmu o
vystavbu. Navrzend plocha nenarusuje stavajici sit’ mistnich ani uc¢elovych komunikaci. Vystavbou
na navrzené ploSe se nezméni prevladajici obytna funkce obce ani rdz krajiny. V nezastavéném
uzemi obce je umoznéna realizace protieroznich opatieni. Zaborem nedojde k naruSeni organizace
obdélavani zemédélského pitidniho fondu. Navrzenou plochou nebude zasazena blizka vodotec,
navazujici pozemek ve vlastnictvi zadatelli ziistane zachovan pro rozliv vody v ptipadé velkych
dest.

Od vydani zmény & 1 UP v roce 2021 byly zastavény &asti zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych Z2, Z12 o celkové vyméte 0,40 ha. V ramci zmény €. 2 se navrhuje zastavitelna plocha
smisena obytna o celkové vyméie 0,12 ha. Celkem se tedy v ramci zmény & 2 UP zmensi vyméra
navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni o 0,28 ha na celkem 14,35 ha.

Byt neni zménou €. 2 vyfazovana zadné plocha smiSend obytnd, je vyfazovana plocha vyroby
a skladovani Z22 a c¢ast plochy technické infrastruktury Z25 o celkové vymére 3,64 ha, coz
mnohonasobné prevysuje plochu zéboru pro stavbu 1 RD.

Zabor pozemkii urcenych k plnéni funkce lesa neni navrzZen.
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Tab. Zabor zemé&délského pidniho fondu v ndvrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Nizni Lhoty

Oznaceni | Navrzené Souhrn Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace | Informace | Informace o existenci | Informace podle
plochy vyuziti vyméry zaboru, na které | o existenci | o existenci staveb k ochrané ustanoveni § 3
zaboru L IL II. Iv. V. bude provedena zavlah odvodnéni | pozemku pied erozni odst. 1 pism. g)
(ha) rekultivace na ZP ¢innosti vody
72/1 SB 0,12 - - 0,06 - 0,06 - - ANO - -
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f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY ¢. 2 VCETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

f.1) ZDUVODNENI ZMENY ¢. 2 UP

Aktualizace zastavéného izemi

V ramci zmény ¢&. 2 UP je provedena aktualizace zastavéného tizemi na celém tizemi obce
ke dni 1.9.2023 dle aktudlni katastralni mapy. V souvislosti s aktualizaci zastavéného izemi jsou
zmenSeny zastavitelné plochy, které uz jsou zastavény - Z2, Z12.

Zdivodnéni zmén ve vyuZiti uzemi
URBANISTICKA KONCEPCE

Je navrZena zastavitelnd plocha smisend obytnd Z2/1 na pozemku p.C. 722/2 na zékladé
pozadavku vlastnika pozemku. Plocha navazuje na stavajici zastavbu a je situovana v lokalite, kde
je navrzen rozvoj bydleni i v platném uzemnim planu. Je dostupnd ze stavajici komunikace a
castecné napojitelna na sité technické infrastruktury. Zastavitelna plocha je urcena pro stavbu 1
rodinného domu. Do zmény byla zatfazena v souladu s rozhodnutim zastupitelstva obce, které
uptfednostnuje zadosti vlastnich obfanti o vystavbu rodinného domu pro svou rodinu.

Je vypusténa zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z22 a ¢ast zastavitelné plochy technické
infrastruktury Z25 na pozemku p.C. 677/3. Za dobu platnosti izemniho pldnu v nich nebyly
podniknuty zaddné kroky sméfujici k vystavbé. Jsou situovany v méné¢ vhodné lokalité, kde jsou
moznosti jejich vyuziti silné omezeny ochrannymi pasmy vedeni ZVN, bezpecnostnim pasmem
plynovodu VTL a koridorem E43 pro zdvojeni vedeni 400 kV. Cést zastavitelné plochy Z25 na
pozemku p.¢. 677/2, kde je zpracovana dokumentace k UR a SP - Fotovoltaicka elektrarna Nizni
Lhoty II. (Ing. Jifi Holik, 1/2023) je ponechana v UP a umoziuje tedy realizaci planovaného
zaméru. V rusenych plochach proto neni do budoucna vhodny rozvoj zéastavby, ale zachovani
zemédelské pudy pro rostlinnou vyrobu nebo extenzivni louky.

Jsou vypustény plochy uzemnich rezerv R1 a R2. Béhem platnosti UP Nizni Lhoty nebyly
zaznamenany zadné pozadavky na vystavbu v téchto plochach a v tzemi obce je navrzena
dostateCna vymeéra zastavitelnych ploch smisenych obytnych. Neni tedy nutné plochy R1 a R2
dlouhodob¢ uzemné chréanit kvili realizaci budouci vystavby. V mistech téchto ploch nejsou
navrzeny zadné jiné zameéry, které by omezily jejich ptipadnou budouci pfeménu na zastavitelné
plochy uréené k bydleni.

Do uvodu kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
vyrokové ¢asti UP je doplnéna definice pojmu zelena stiecha - stiecha pokrytad vegetaci a ptdou,
nebo péstebnim substratem snizujici teplotu stavby a zadrzujici destovou vodu. Pojem zelena
stiecha je pouzit v kapitole 1) Vymezeni ¢asti izemniho planu s prvky regulacniho planu.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého izemi obce je upravena podminka vyroby
energie z obnovitelnych zdroji. Z podminky je vypusténa véta, ze ptipustna je vystavba mensSich
systémt, jejichz vykon se pohybuje v fadech jednotek az desitek kWp. V plochach vyroby a
skladovani V a technické infrastruktury T vzhledem k moznosti realizovani elektraren i na plochach
zastavéného Uizemi a zastavitelnych ploch je mozna realizace i vétSich fotovoltaickych systému. V
ostatnich plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ve kterych mohou byt systémy budovany jen na
sttechach objektli zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch, naopak omezeni vykonu neni nutné,
protoze jej zajisti omezena vymeéra stiech objektu.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého izemi obce je doplnéna podminka oznacujici
jako nepfipustné umistovani mobilnich domi, mobilheimli, maringotek, unimobunék, lodnich
kontejnerti, domu v korundch stromt, posedl (s vyjimkou mysliveckych), tinyhoust apod., i sestav
téchto prvkl, pokud nejsou soucasti zafizeni staveniSté, a stavebni Upravy obytnych mobilnich
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staveb na stavby trvalého bydleni. Obec vystavbu téchto zafizeni na svém Uzemi nepodporuje,
protoze jsou natolik odlisné od stavajici ptevazujici zastavby, ze by poskodily vzhled obce 1 krajiny.
Vystavba téchto staveb, by mohla pfispét ke snizeni obytné a rekreacni atraktivity obce, a to jak v
centralni ¢asti obce, kde by mohly zabirat stavebni pozemky pro rodinné domy, tak i v okrajovych
lokalitach rozptylené zéastavby, kde by znehodnocovaly krajinné hodnoty v tizemi v blizkosti CHKO
Beskydy. Pokud tyto stavby nespliiuji parametry staveb pro bydleni dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o
technickych pozadavcich na stavby, podminky prostorového uspofaddéani a ochrany krajinného razu
stanovené v UP, tak nejsou v obci piipustné.

UAP SO ORP Frydek-Mistek
V Uzemné analytickych podkladech pro spravni obvod ORP Frydek-Mistek - 2020 jsou

uvedeny nasledujici problémy tykajici se obce Nizni Lhoty:

ZUO01 staré ekologickeé zateze a brownfieldy na uzemi obce: rodinny diim v blizkosti aredlu
Zivocisné vyroby - rodinny dim je ve vlastnictvi obce, kterda ma zamér jej vyuzit pro
komundlni sluzby.

ZU12 negativné hodnoceny prumérny rocni pocet dok. bytit na 1000 obyv. v letech 2015 — 2019 - v
platném UP je spole¢né se zménou ¢&. 2 navrzena dostateéna vyméra zastavitelnych ploch pro
rozvoj bydleni, ¢imz je vytvoren predpoklad pro rychlejsi vystavbu v obci.

ZHOI neexistence splaskové kanalizace a COV - v platném UP je navrzeno rozsifeni kanalizace s
odvodem odpadnich vod na centralni COV mésta Frydku-Mistku.

ZHO06 prekroceny vice nez dva imisni limity pro ochranu zdravi lidi - v platném UP jsou navrZena
opatteni ke zlepSeni ovzdusi - rozvoj plynovodii, preference ekologického vytapéni, nejsou
navrzeny zdroje znecisténi ovzdusi.

ZHO7 sezénné problémy se zdpachem z Zivocisné vyroby - v platném UP jsou navrzena opatieni ke
zlepSeni ovzdusi - rozvoj plynovodu, preference ekologického vytapéni, nejsou navrzeny
zdroje znecisténi ovzdusi.

ZHO08 obec vnima silné znecisteni ovzdusi vlivem silnicni dopravy a emisemi z priimyslovych zdroji
- zastavitelna plocha vyroby je v platném UP navrzena v odstupu od obytné zastavby. V
plochach vyroby a skladovani a zemé&dé&lské vyroby jsou v platném UP oznadeny jako
neptipustné stavby, zafizeni nebo technologie, které by snizovaly kvalitu prostiedi blizké
obytné zastavby, jsou navrzena opatfeni ke zlepSeni ovzdusi - rozvoj plynovodi, preference
ekologického vytapeni, nejsou navrzeny zdroje znecisténi ovzdusi.

ZHO0S problémy s hlukem z dopravy/z vyroby/jiny zdroj — priumyslova zona Nosovice - pro stavby v
plochach zasahujicich do ochrannych pasem silnic je v platném UP stanovena podminka, Ze v
téchto plochach musi byt u staveb a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, prokdzano nepiekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Velké plochy vyroby a logistického
centra jsou v platném UP situovany v odstupu od obytné zastavby.

ZH10 vnimani zhorseni kvality Zivotniho prostredi - viz komentat k problémim ZHS.

OU01 stanovené zaplavové uzemi — ohrozZeni zastavby v blizkosti vodniho toku - kvili ochrané
zastavby pied povodnémi je v celém uzemi obce umoznéna realizace protipovodnovych
opatfeni.

OUO03 potencialni ohrozeni pudy vétrnou erozi v zdpadni casti obce - v celém uzemi obce je
umoznéna realizace protieroznich opatteni.

OU04 stredni erozni ohrozeni v plose v pasu na vychodé a v zapadnim cipu, dle dotazniku
zrychlenym odtokem destovych ploch dochdzi k ohroZeni RD ¢. p. 67, 104, 69, 103, 72, 49,
101, 68 (dle intenzity srazek a vyseté plodiny) od Upravny vody Vysni Lhoty smérem na nizni
Lhoty, cetnost cca 2x od roku 1990 - v celém tzemi obce je umoznéna realizace protieroznich
opatfeni a zatravilovani.
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OUO06 ohrozeni zastavby rozlivem vod z vodnich tokii pri povodnich - v celém uzemi obce je
umoznéna realizace protipovodiiovych opatieni.

OUO07 ohrozeni zastavby zrychlenym povrchovym odtokem vod z plochy povodi — privalové srazky -
v celém tzemi obce je umoznéna realizace protipovodiovych a protieroznich opatieni.

OU08 vyznamny ubytek zemédelské piidy mezi roky 2009-2019 - o vyrazny ubytek zemédé€lské pudy
se zaslouzila realizace vyrobni zoény automobilky Hyundai v¢etné navrzené¢ho logistického
centra, které je v katastru nemovitosti vedeno jako ostatni plocha. V ramci zmény €. 2 jsou
navrzeny jen velmi malé zabory zeméd¢lské ptudy 0,12 ha.

OU09 nekolik erozne ohrozenych DSO, predevsim paralelni série na dvou blocich ve vychodni casti
- v celém izemi obce je umoznéna realizace protieroznich opatfeni a zatraviiovani.

OU09 prikop podél cyklostezky (splachovani zeminy z ochranného valu PZ Nosovice v useku od
hibitova v Niznich Lhotach po okruzni komunikaci kolem PZ Nosovice v k. u. Nizni Lhoty - v
celém uzemi obce je umoznéna realizace protieroznich opatieni.

SZLO1 cast zastavitelnych ploch vymezena na bonitné cennych zemédélskych piidach - nékolik
zastavitelnych ploch navrzenych v platném UP zasahuje do zemédélské pady IL tidy
ochrany, protoZze se tam nachazeji 1 lokality z urbanistického hlediska vhodné k zastavbé. V
ramci zmény €. 2 nejsou navrzeny zadné plochy, které by zasahovaly do zeméd¢€lské pudy II.
tfidy ochrany.

SZL02 drobné zastavitelné plochy na loZiscich nerostit - v izemi obce se vyskytuje nékolik
rozsahlych lozisek nerostnych surovin a pii ndvrhu rozvoje obce neni mozné se témto
loziskim vyhnout, protoZe se v nich nachézeji i lokality z urbanistického hlediska vhodné k
zastavbe. Vyuziti lozisek neni feSenim uzemniho planu znemoznéno.

SZL04 zastavitelné plochy okrajové v zaplavovém uzemi Q100 - do zéplavového izemi zasahuje
pouze okrajova Cast jedné zastavitelné plochy, coz neznemoziiuje vyuziti jeji prevazné casti k
bydleni.

SZL06 zastavitelnd plocha logistického centra na pramenistich vodnich tokit Repnik a Pazderivka -
zastavitelna plocha byla v platném UP navrzena se souhlasem dotéenych organi.

SZL0S8 dopravni liniova stavba prochazejici zastavenym uzemim - silnice 111/4775 prochazi podél
rodinného domu, ktery je ale ve vlastnictvi obce, kterd ma zamér jej vyuzit pro komunalni
sluzby.

SO03 v zastavitelné plose Z15 se nachazi kvalitni lucni biotop - zastavitelné plochy byly v platném
UP navrzeny se souhlasem dotenych organ.

P01 nenavazujici USES na USES obce Nosovice a Dobratice - viechny prvky USES vymezené na
tizemi obce Nizni Lhoty navazuji na prvky USES v okolnich obcich véetné Nosovic a
Dobratic.

P02 nizkad lesnatost (13,4 %) - obec ma malou vyméru, ve které se vyskytuje pouze malo lesnich
pozemku. Jedna se o charakter obce dany historickym vyvojem.

P08 chybéjici plocha pro jimani vody k haseni pozZaru - podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti stanovené v platném UP umoZiuji realizaci zafizeni technické
infrastruktury prakticky v celém uzemi obce. Plocha pro jimani vody mtze byt realizovana ve
vhodné lokalité dle potieb obce.

P10 fragmentovana krajina zastavbou - urbanisticky charakter obce a propojeni jeji zastavby s
Vy$nimi Lhotami a Dobraticemi jsou historicky vzniklé a typické pro tuto Cast
Frydeckomistecka. Nejedna se tedy o problém, ktery by mél byt feSen a napraven uzemnim
planem.

P100 chybéjici zdzemi pro komundlni sluzby obce - v platném UP je pro komunalni sluzby navrzeno
vyuzit plochu ozna¢enou SB2.

P16 chybéjici vikryt civilni ochrany - pii zpracovani platného UP ani jeho zmén nebyl dotéenym
organem uplatnén pozadavek na umisténi plochy pro ukryt civilni ochrany.

16



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Nizni Lhoty

P20 nedostatecna dostupnost détskeho hristé dle standardii dostupnosti - prakticky v celém
obytném tizemi obce je dle platného UP umoznéna realizace détskych htist, které mohou byt
realizovany dle potfeb a moZznosti obce.

Zduvodnéni dopravniho FeSeni

Zastavitelna plocha smiSena obytna Z2/1 ma zajistén piijezd ze stdvajici mistni komunikace.

Pfi nasledném podrobnéjsim feseni dopravni obsluznosti lokalit ur¢enych pro bydleni (ipravy
kiizovatek, napojeni nové bytové zastavby Ci parkovist, optimalizace sit€ mistnich komunikaci,
doplnéni chodnikl apod.) zejména s odkazem na ust. § 20 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist, je zapotiebi dodrzet soulad
komunikaé¢niho systému pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102 , Projektovani kiizovatek
na silni¢nich komunikacich* a stanovit minimalni §ifi ulicniho prostoru (zejména odstup oploceni a
dalSich pevnych piekazek) s ohledem na provoz na budoucich komunikacich, nezbytné manipulaéni
plochy zimni udrzby (plochy pro odklizeni sn¢hu), rozhledy v kiizovatkach, ptipojky infrastruktury
apod. Pfi stanoveni Sife ulicniho prostoru je nutno respektovat i podminky pro stanoveni nejmensi
Site vefejného prostranstvi dle ust. § 22 citované vyhlasky. Dopravni obsluhu v ramci celého
obytného prostoru nebo zény obcanského vyuziti fesit tak, aby se minimalizoval pocet pfipojeni na
silni¢éni sit’.

Zduvodnéni navrZzeného napojeni na technickou infrastrukturu

Zastavitelna plocha smiSend obytna Z2/1 lezi v dosahu stavajiciho vodovodniho fadu.

Navrzena plocha Z2/1 nelezi v dosahu kanalizace navrzené v platném UP. Likvidace
odpadnich vod u objektli na této ploSe bude feSena decentralnim zplisobem ptednostn¢ v domovni
¢istirné odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci v bezodtoké jimce s pravidelnym
vyvozem.

Kapacita stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostate¢na pro
pokryti rozvoje navrzeného ve zméné €. 2. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipadé zvySené
potieby zasobeni el. energii je mozné vybudovat nova vedeni VN a nové trafostanice, ptipadné
pfezbrojit stavajici trafostanice na vyssi vykon.

Dle dokumentace k UR a SP - Fotovoltaicka elektrarna Nizni Lhoty II. (Ing. Jiti Holik,
1/2023) jsou zakresleny navrzené kabelové vedeni VN a trafostanice TS3, které budou slouzit k
napojeni fotovoltaické elektrarny na stavajici vedeni VN.

Ve vykresu 1.2.e) jsou aktualizovany - zakresleny jako stavajici - kabelové vedeni VN,
trafostanice, podzemni dalkovy kabel, radioreléové trasy dle aktudlnich podkladi.

f.2) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

Dopady na prirodni prostredi

Zastavitelnd plocha Z2/1 je navrzena na ploSe zemédélské pudy - trvalych travnich porostli a
nezasahuje do pfirodnich prvkid v tzemi. Zabor zemédélskych pozemki je dokumentovan v
kapitole e) odivodnéni zmény ¢. 2. Plocha Z2/1 zasahuje do registrovaného vyznamného
krajinného prvku ¢. 49-07-R/d zahrnujiciho lesni pozemky a biehové porosty podél
bezejmenného vodniho toku. Pozemek p.€. 722/2, na kterém je plocha navrzena, ale do zadné
vzrostlé zelené nezasahuje. V soucasné dob¢ je vyuzivan jako louka.

Zabor lesnich pozemk neni navrzen.

Navrzena zastavitelnd plocha ma malou vymeéru a navazuje na stavajici zastavbu. Jeji realizaci
nedojde ke zmén¢ charakteru zastavby v obci ani ke zméné krajiny.

Nizni Lhoty lezi mimo migracné vyznamné tizemi velkych savci.
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Dopady na Zivotni prostredi

Zastavitelnd plocha ve zméné €. 2 je urcena pro bydleni a neptedpokldda se u ni produkce
zdravi Skodlivych latek ani hluku. ZvySeni provozu na mistnich komunikacich v blizkosti této
plochy bude zanedbatelné. Likvidace splaskovych odpadnich vod z navrzené plochy bude probihat
individudlné. D4 se konstatovat, ze ndvrhem zmény €. 2 nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostiedi
v obci.

Zasahy do limiti vyuziti uzemi
Navrzena zastavitelna plocha zasahuje do nize uvedenych limitd vyuziti Gzemi. Stiety s limity
bude tieba fesit v dalSich stupnich uzemné planovaci dokumentace, dokumentaci k izemnimu fizeni

a dohodnout s piislusnym dotCenym organem statni spravy. Stfety s méné vyznamnymi limity —

hlavné s trasami a ochrannymi pasmy technické infrastruktury — nevytvaii zasadni prekdzky, které

by znemoznovaly vyuziti ploch k navrzenému ucelu.

- ochranné pasmo pozemku plnicich funkci lesa (50m od okraje lesnich pozemki)

- registrovany vyznamny krajinny prvek ¢. 49-07-R/d

- chranéné loziskové izemi Cs. ¢asti hornoslezské panve &. 14400000 vymezené pro ochranu
loziska ¢erného uhli

- chranéné loziskové tizemi Vysni Lhoty ¢. 26300000 vymezené pro ochranu loziska zemniho
plynu

- vyhradni lozisko zemniho plynu Vysni Lhoty-NT6 ¢. 326300000

- celé tzemi obce Nizni Lhoty s vyjimkou lokality UAN II je evidovéno jako uzemi s
archeologickymi nélezy 3. kategorie - UAN III

- OP RLP - ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zékona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zédkona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani.

V tomto Gizemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. O uzemnim planovani
a stavebnim fadu) - viz UAP — jev 102a.

Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby):

-vétrnych elektraren

-vyskovych staveb

-venkovniho vedeni VVN a VN

-zékladnovych stanic mobilnich operatort.

V tomto vymezeném uzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim tizemi obce je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim tzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany :

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a II1.tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zékladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).
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Vyhodnoceni p¥inosu zmény ¢. 2 UP k naplInéni cilit izemniho plianu obce
Zména €. 2 podpofi rozsifenim ploch bydleni jeden z hlavnich cilit UP Nizni Lhoty - rozvijet
obec jako sidlo s preferovanou funkci bydleni.

) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V platném UP Nizni Lhoty byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni - celkem 14,63 ha.
Od vydani zmény & 1 UP v roce 2021 byly zastavény &asti zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych 72, Z12 o celkové vymére 0,40 ha. V rdmci zmény €. 2 se navrhuje zastavitelnd plocha
smiSena obytna o celkové vyméie 0,12 ha. Celkem se tedy v ramci zmény ¢&. 2 UP zmensi vyméra
navrZenych zastavitelnych ploch pro bydleni o 0,28 ha na celkem 14,35 ha. Dle podminek
prostorového uspofadani stanovenych v platném UP to umozni vystavbu cca 82 RD. Pii
predpokladané potiebé cca 20 byt v nésledujicich patnécti letech tak bude previs nabidky ploch
pro bydleni ¢init cca 310% (v Gzemnim planu vydaném v roce 2010 byl pfevis nabidky ploch az
390%).

Stanoveni pfimétenosti navrhu zastavitelnych ploch pro bydleni ztézuje maléd velikost obce,
kde mtize dochazet k vétSim vykyvim ve vystavbé v ramci jednotlivych let a tim k horsi
predvidatelnosti vystavby v letech budoucich. V mensich obcich je proto nutné navrhnout vétsi
mnozstvi ploch (vétsi vyméru ploch pro bydleni). Pi malém poctu nebo malé vyméte rozvojovych
ploch by totiz pfi zablokovani zastavby nékterych z téchto ploch (naptf. z majetkovych davodi)
mohlo dojit ke znemoznéni rozvoje celé obce.

Pfi stanoveni predpokladané potieby byta je zohlednéno, ze u malé ¢asti novych byt (max.
1/5 byt v rodinnych domech) lze jejich ziskani otekavat mimo plochy vymezené v ramci UP, tj.
bez naroku na nové plochy s inzenyrskymi sitémi. Potenciondlni moznosti ziskani novych byta
intenzifikaci vyuziti stavajictho stavebniho fondu (nastavbami, vestavbami, zménami vyuziti
stavby) a vyuzitim stavajicich ploch v zastavb¢ (pfistavbami, zahusténim soucasné zastavby apod.)
byly ovSem do r. 2022 do zna¢né miry vycerpany. Podstatnou ¢ést ploch navrzenych k vystavbé v
platném UP neni bohuZel mozné aktualné vyuzit. Vlastnici pozemku je drzi pro své déti, nebo s
jejich prodejem spekulativné cekaji na vysSi ceny, za které by je mohli prodat. Nejvétsi
zastavitelnou plochu Z1 omezuje nutnost prvotni velké investice do vybudovani komunikace a siti
tech. infrastruktury.

Zastavitelna plocha smiSena obytna Z2/1 vychazi z pozadavku vlastnika pozemku. Jedna se o
plochu pro vystavbu 1 RD v rdmci ptibuzenstva (syna spoluvlastnice) z divodu feSeni bytové
situace, kdy zajem o vystavbu v této lokalit¢ prameni z rodovych kofena a citové vazby k mistu,
kde zili pfedkové. V soucasné ekonomické situaci je hodnota stavebniho pozemku pro stavebnika
vyznamnou polozkou, je tedy logické, ze chce sviij pozemek pii vystavbé RD vyuzit. Z hlediska
komunitniho Zivota je pro obec daleko vhodnéjsi, kdyz se v ramci nové vystavby vraci do obce
potomci puvodnich obyvatel, nez lid¢, ktefi s danou obci neméli nikdy zadné rodové vztahy.
Obcané s rodovymi kofeny se mnohem Iépe zaclenuji do mistni komunity, znaji styl i podminky
zivota v dané lokalité, nevznikaji sousedské spory apod. Dlouhodobym obecnim, a tedy i vefejnym
zajmem, je podporovat jeji pfirozeny rozvoj zalozeny na udrzeni a obnov¢ stavajici populace. Z
tohoto dlivodu je navrzena plocha pro rozvoj bydleni.

O vystavbu bydleni je ve Niznich Lhotach staly zajem kvili dobré dopravni dostupnosti,
pomérné dobrému vybaveni zastavénych a zastavitelnych ploch sit€émi technické infrastruktury a
atraktivnimu pfirodné rekreaénimu zazemi Beskyd. Obec lezi navic v dostatecném odstupu od
velkych hutnich podnikti Ostravska, ale zaroven ma dobrou dopravni dostupnost k témto zdrojim
pracovnich piilezitosti. Suburbaniza¢ni tlak z §ir§itho Ostravska se promita do navrzeného rozvoje
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obytného tzemi v obci. ZvySenému zdjmu o vystavbu odpovida také pocet navrzenych
zastavitelnych ploch a pfiméfeny previs nabidky ploch pro bydleni, ktery je odiivodnitelny
zatazenim Niznich Lhot do rozvojové oblasti OB2 Ostrava.

Nizni Lhoty patii do SirSiho jadra Ostravské aglomerace, ve které se koncentruje vétSina
socialnich 1 ekonomickych aktivit v kraji, jak je uvedeno v Socioekonomickém atlasu
Moravskoslezského kraje (Lubor Hruska a kol., 2012). V aglomeraci dochazi ke slévani okrajovych
casti veétSich mést s okolnimi obcemi a vytvareni nepfetrzité zastavby. Rovnéz existuje pravidelna
dojizd’ka obyvatel aglomerace do jeho jadra za praci, Skolou a dal§imi sluzbami. Mezi méstem a
jeho okolim tedy dochazi k intenzivnim vazbam. V ramci Moravskoslezského kraje patii Nizni
Lhoty mezi obce s vy$Sim procentudlnim pfirtistkem obyvatel mezi lety 2000 a 2010 a kladnym
saldem migrace v letech 2006 az 2010. Migracni procesy v poslednich letech zpisobuji pfesun
obyvatel z velkych mést v kraji do mensSich obci s lepSimi sidelnimi podminkami - CistéjSim
zivotnim prostfedim, lepSimi moznostmi rekreace - mezi které patii i Nizni Lhoty.

Byt neni zménou €. 2 vyfazovdna zadné plocha smiSend obytnd, je vyfazovana plocha vyroby
a skladovani Z22 a c¢ast plochy technické infrastruktury Z25 o celkové vyméte 3,64 ha, coz
mnohonésobné pievysuje plochu zadboru pro stavbu 1 RD.

h) VYSLEDEK PREZKOUMANI{ ZMENY C. 2

h.1) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY C. 2 UZEMN{HO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A SUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4, 5 a 6 je zménou
¢. 2 respektovana.

Pro Nizni Lhoty jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne
22.12.2010 usnesenim &. 16/1426 ve znéni Aktualizace &. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5 a 7. Ze ZUR MSK
vyplyva pro uzemni plan Niznich Lhot nutnost zapracovat vefejné prospésné stavby - E43 -
Prosenice-Nosovice, zdvojeni vedeni 400 kV, PZ13 - havarijni propojeni PRS NoSovice a VTL
plynovodu Komorni Lhotka - NoSovice, PZ14 - VTL plynovod Libhost’ (kompresorova stanice) -
Ttanovice (PZP) a vefejné prospé$nad opatieni - prvky uzemniho systému ekologické stability -
nadregionalni biokoridory K 101 N a K 101 V, regiondlni biokoridor ¢. 561, regiondlni biocentrum
¢. 180. Vsechny veftejné prospésné stavby a vetejné prospeésna opatfeni jsou zapracovany v platném
uzemnim planu.

V pozadavcich na feSeni a vzajemnou koordinaci pii vymezovani ploch a koridort v UPD
dotéenych obci jsou v ZUR MSK jmenovany dva zaméry zasahujici do izemi Niznich Lhot:

- cyklotrasa Greenways - evropsky turisticky koridor, Krakow - Wien - patetni trasa - cyklotrasa
prochazi obci beze zmény v soubéhu s cyklotrasou €. 6005;

- napojeni kanalizace obci NoSovice, Nizni Lhoty, Vys$ni Lhoty, ¢asti obce Palkovice a ¢asti obce
Metylovice na UCOV Frydek-Mistek - kanalizace je navrzena v navaznosti na Vy$ni Lhoty a
Nosovice a dile bude pokradovat na UCOV Frydku-Mistku ve Sviadnové.

Skute&nost, ze Nizni Lhoty jsou v ZUR MSK zafazeny do metropolitni rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB2 Ostrava je platnym UP i zménou &. 2 respektovana. Spoleénymi
pozadavky na ucelné a hospodarné uspotradani izemi ve vSech vymezenych rozvojovych oblastech
a osach jsou:

- Zohlednovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vuzemi pri vymezovani rozvojovych
ploch a koridorii dopravni a technické infrastruktury. - Zastavitelné plochy vcetné plochy Z2/1
svym rozmisténim a velikosti nenaruSuji vyznamné piirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty
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tizemi. Koridory technické infrastruktury navrzené v platném UP nebudou mit na hodnoty tizemi
zéasadni negativni vliv. Koridor vedeni ZVN bude slouzit ke zdvojeni stavajiciho vedeni, nejedna
se tedy o nové vedeni el. energie v krajiné. Koridory plynovodi VTL jsou navrzeny jako
podzemni bez negativnich zasahii do hodnot izemi. Zménu charakteru nezastavéné zemeédelské
krajiny miize vyvolat zastavitelnd plocha logistického centra navrzena v platném UP, kter je ale
soucasti vyrobni zony automobilky Hyundai a je od ostatniho tizemi obce (nezastavéného i
zastavéného) oddélena pohledové zemnim valem a vzrostlou zeleni podél Zermanického
piivadéce.

- Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obcanskou vybavenost vidy vcéetné odpovidajici
verejné infrastruktury a pri uplatinovani téchto kriteérii:

- preference lokalit diive zastavenych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby,

- lokality mimo stanovena zaplavova vizemi;

- zachovani priichodnosti vizemi. - v platném UP je navrzen rozvoj obytné funkce obce véetnd
zazemi pro kazdodenni rekreaci. Ve zméné€ €. 2 je navrzena jedna zastavitelnd plocha smiSena
obytna. VSechny plochy jsou dopravné obslouzitelné ze stavajicich silnic a komunikaci. Stavajici
technicka infrastruktura v okoli navrzenych ploch je dostatecnd k jejich zasobovéni. Rozvoj
bydleni a obanského vybaveni je navrzen mimo zaplavova Gzemi, vyuziva co nejvice proluk v
zastavéném tzemi. Priichodnost Uzemi je zajidténa navrhem USES a respektovanim
nezastavéného tizemi obce.

- Uplatnovani techto kritérii pri vyhleddavani vizemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro
ekonomickeé aktivity:

- vazba na vyznamna sidla ve strukture osidleni;

- existujici nebo planovand vazba na nadrazenou sit’ dopravni infrastruktury;

- preference lokalit diive zastavenych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby,

- lokality mimo stanovena zaplavova vizemi;

- zachovani priichodnosti uzemi. - navrzené plochy vyroby a logistického centra lezi v blizkosti
silnic III. s vazbou na dalnici D48 a mésto Frydek-Mistek, jsou v dosahu potitebné technické
infrastruktury. Nezasahuji do zadplavového uzemi a neomezuji pruichodnost uzemi.

- Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spadového uzemi, véetné podpory rozvoje systémii integrované hromadné dopravy ve vazbé na
pesi dopravu a cyklodopravu. - stavajici silnice 111/4774 zajistuje kvalitni propojeni sidla na
hlavni sidelni centrum Frydek-Mistek. Ke zlepSeni vazby integrované dopravy na pési a
cyklodopravu piisp&ji chodniky, cyklotrasy/stezky navrzené v platném UP. Stavajici plochy
dopravy umoznuji rozvoj integrované hromadné dopravy.

V ZUR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB2 stanoveny tyto pozadavky na vyuziti izemi,
kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tizemi:

- Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti se sousednimi rozvojovymi oblastmi a osami v
CR (OB8 Olomouc, OB9 Zlin, 0S12), na Slovensku (Zilina) a v Polsku (Bielsko-Biata, Katowice,
Opole). - Nizni Lhoty lezi mimo hlavni trasy dopravniho propojeni se sousednimi rozvojovymi
oblastmi a osami. Nemohou tedy pfispét ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s t€émito oblastmi a
osami.

- Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti s ostatnimi castmi MSK, zejména s regiony
zahrnutymi do specifickych oblasti republikového i nadmistniho vyznamu (zejména Osoblazsko,
Krnovsko, Bruntalsko, Rymarovsko, Budisovsko a Vitkovsko). - Nizni Lhoty lezi mimo hlavni
trasy dopravniho propojeni se specifickymi oblastmi v zdpadni ¢asti kraje. Nemohou tedy pfispét
ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s témito oblastmi. Propojeni se specifickou oblasti SOB2
Beskydy je zajisténo stavajici silnici 111/4774.
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Rozvoj letiste L. Jandcka Ostrava-Mosnov vietne navazujici prumyslové zony a posilent jejich
vazeb:
- na dalnici D48,
- na Ostravu a ostatni sidelni centra MSK. - Nizni Lhoty lezi v odstupu od letist¢ Ostrava-
Mosnov a nemohou pfispét k jeho rozvoji.
Zajisténi zasobovani rozvojovych tizemi energiemi. - v obci je v platném UP navrZen rozvoj
vedeni el. energie a trafostanic i rozvoj plynovodi STL, aby bylo zajisténo dostate¢né zasobovani
uzemi energiemi. Navrzené koridory vedeni ZVN a plynovodu VTL zlepsi zdsobovani energiemi
v rdmci regionu.
Vytvoreni podminek pro umisténi verejného logistického centra ve vazbé na letiste L. Jandcka
Ostrava-Mosnov. - Nizni Lhoty lezi v odstupu od letisté¢ Ostrava-Mosnov. Na jejich uzemi se
nepocita s umisténim logistického centra.
Vytvoreni podminek pro umisteni republikové vyznamnych zarizeni energetické infrastruktury. -
na uzemi Niznich Lhot se nepiedpokladd umisténi republikové vyznamnych zatizeni energetické
infrastruktury.
Podpora vyuziti brownfields jako vyznamnych rozvojovych a specifickych ploch v lokalitach
Hrusov (Ostrava), Nad Barborou a Barbora (Karvina), véetné vytvoreni uzemnich podminek pro
Jjejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu ve vazbé na vlastnosti a pozadavky
okolniho uzemi. V pripade lokality Hrusov vytvorit uzemni podminky pro zajisténi
protipovodnové ochrany uzemi. - na izemi obce se nenachéazeji vyznamné plochy brownfields.
Vytvareni uzemnich podminek pro restrukturalizaci ekonomiky s diirazem na modernizaci
prumyslu, rozvoj sluzeb a dalsich aktivit se zamérenim na vyvoj a vyzkum ve vazbé na vysoké
Skolstvi. - stavajici a navrzené plochy vyroby spole¢né s umoznénim podnikani v obytném uzemi
obce vytvareji podminky pro restrukturalizaci ekonomiky a umoziuji rozvoj sluzeb i dalSich
aktivit v¢etné vyvoje a vyzkumu.
Vytvoreni izemnich podminek pro rozvoj lazenstvi. - Nizni Lhoty nemaji pfedpoklady pro rozvoj
lazenistvi.
Polyfunkcni vyuziti rekultivovanych a revitalizovanych ploch dotéenych tézbou a upravou
cerného uhli. - v Niznich Lhotach se nevyskytuji rekultivované nebo revitalizované plochy
dotCené t€zbou a tpravou cerného uhli.
Obnova krajiny naruSené tézbou cerného uhli. - krajina v Gizemi Niznich Lhot neni naruSena
tézbou ¢erné¢ho uhli.
Ochrana jedinecnych prirodnich hodnot CHKO Poodri. - Nizni Lhoty nezasahuji do tzemi
CHKO Poodii.
Podpora zkvalitnéni funkcnich a prostorovych vazeb se specifickymi oblastmi republikového
vyznamu:
- SOB2 Beskydy
- SOB3 Jeseniky - Kralicky Snéznik - Nizni Lhoty lezi mimo hlavni trasy dopravniho propojeni se
specifickou oblasti SOB3 Jeseniky - Kralicky Snéznik. Nemohou tedy piispét ke zkvalitnéni
dopravniho propojeni s touto oblasti. Propojeni se specifickou oblasti SOB2 Beskydy je zajisténo
stavajici silnici 111/4774.
Vytvdreni vizemnich podminek pro ziizovani ploch zelené. - v platném UP je v centralni ¢asti obce
navrzena plocha vefejného prostranstvi - zelené Z1/11.
Pro cast rozvojové oblasti dale plati dalsi pozadavky na vyuZiti uzemi, kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly pro uzemni planovani formulované pro specifickou
oblast republikového vyznamu SOB4 Karvinsko. - Nizni Lhoty nezasahuji do specifické oblasti
SOB4 Karvinsko.

V ZUR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB2 stanoveny tyto tikoly pro izemni planovani:
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- Pri zpresnovani ploch a koridori nadmistniho vyznamu vietné uzemnich rezerv a vymezovani
skladebnych casti USES koordinovat vazby a souvislosti s prilehlym iizemim Polska. - koridory
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu a vymezeni nad/regionalnich prvki USES v
platném UP je koordinovano s okolnimi obcemi.

Vymezit plochu pro verejné logistické centrum ve vazbe na letisteé L. Janacka Ostrava-Mosnov. -

Nizni Lhoty lezi v odstupu od letisté Ostrava-Mosnov. Na jejich uzemi se nepocita s umisténim
logistického centra.

Zdivodnéni navrZeného reSeni zmény ¢. 2 tzemniho plinu ve vztahu Kk prioritim

uzemniho planovani kraje, které zpresnuji republikové priority izemniho planovani, pro
zajisténi udrzitelného rozvoje izemi (oznaceni bodu je prevzato ze ZUR MSK):

2.

Ta.

10.

11

12.
13.

14.

Zmeéna €. 2 nemuze piispet ke zlepSeni napojeni kraje na nadfazenou silnicni a Zeleznicni sit’
mezinarodniho a republikového vyznamu.

Nizni Lhoty lezi mimo hlavni trasy dopravniho propojeni krajského mésta se zépadni Casti
kraje. Nemohou tedy piispét ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s témito oblastmi.
Zastavitelna plocha Z2/1 ani ostatni prvky navrzené ve zméné ¢. 2 nemohou piispét ke zlepsSeni
podminek pro stabilizované zdsobovani uzemi energiemi ani k rozvoji mezistatniho propojeni s
energetickymi systémy na tizemi Slovenska a Polska.

Navrzeny rozvoj bydleni pfispéje k rozvoji polycentrické sidelni struktury podporou
kooperacnich vazeb spadovych obci v podhtifi Beskyd mezi Frydkem - Mistkem a Tfincem a k
rozvoji reziden¢ni funkce v obci.

Neni navrzen extenzivni rozvoj sidla, zastavitelna plocha Z2/1 navazuje na zastavéné uzemi.
Zastavitelnd plocha nezasahuje do migracné vyznamného tGzemi velkych savcii, nezplsobi
nepriichodnost uzemi ani srastani sidel, nezasahuje do zaplavového tzemi, nelezi v blizkosti
dalnice ani zeleznice.

V rédmci navrzené obytné plochy je umoznéna vystavba obCanského vybaveni, zafizeni pro
kazdodenni rekreaci obyvatel obce i vefejné zelend. V platném UP jsou navrzeny plochy
obCanského vybaveni a vefejné zelené a je navrzen rozvoj technické infrastruktury vcetné
systému odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

Likvidace odpadnich vod v zastavitelné plose Z2/1 bude fedena individualng. V platném UP je
stanovena koncepce likvidace odpadnich vod v obci. Podminky stanovené v platném UP
umoziuji realizace protieroznich opatfeni ve volné krajin€ i1 retenci srazkovych vod v celém
uzemi obce.

V platném UP jsou stanoveny podminky pro rekreaéni vyuZivani krajiny a je navrzeno
respektovani a ochrana pfirodnich a kulturné historickych hodnot tizemi.

Silni¢ni sit’ a mistni komunikace v obci umoznuji rozvoj integrované hromadné dopravy.

. Zastavitelnd plocha Z2/1 umoziiuje realizaci novych chodnikd, cyklotras a cyklostezek, které

umozni prevedeni péSi a cyklistické dopravy mimo nejfrekventovanéjsi silnice 1 jejich
kombinaci s ostatnimi druhy dopravy. Podminky vyuZiti ploch v platném UP umoziiuji realizaci
novych chodnikt, cyklotras a cyklostezek.

V obci se nenachazeji rekultivované ani revitalizované plochy.

Zastavitelna plocha Z2/1 svou funkci nebude vyznamné ptispivat ke zhorSovani slozek
zivotniho prostfedi. Nepfedpokladd se u ni vyznamna produkce zdravi Skodlivych latek ani
hluku. ZvySeni provozu na komunikacich v blizkosti zastavitelné plochy bude zanedbatelné.

V platném UP jsou navrzena opatieni ke zlepSeni &istoty ovzdusi a vod a je navrzena plocha
vefejné zelené.

Zastavitelna plocha Z2/1 je vymezena v takové velikosti a v takové lokalité, ze nenaruSuje
vyznamné piirodni, kulturni ani civilizacni hodnoty izemi ani nezasahuje do vyraznych jevii a
znaku vystihujicich jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru uzemi.
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15. Zastavitelna plocha Z2/1 nezasahuji do zaplavovych uzemi ani do sesuvnych Gzemi.
V platném UP je v izemi obce umoznéna realizace protipovodiiovych opatfeni, protieroznich
opatfeni i dalSich opatfeni minimalizujicich negativni dopady moznych mimotadnych udélosti a
krizovych situaci na vefejné zajmy.

16. Zajmy obrany statu nejsou feSenim zmény €. 2 dotCeny.

16a. Nebylo pozadovano zapracovani zadnych konkrétnich zdmért ochrany obyvatelstva.

16b. Rozvoj obce navrzeny ve zméné €. 2 nemd vliv na vyuZitelnost zdrojii nerostnych surovin
zasahujicich do izemi obce.

Dle ZUR MSK je tizemi NiZnich Lhot zaiazeno do specifickych krajin F-02 Frydek-
Mistek, F-06 Trinec - TéSin a prechodového pasma se spolenou platnosti cilovych kvalit
sousednich specifickych krajin ¢. 79. V ramci pfechodového pasma je nutné zohlednit také
podminky specifickych krajin F-07 Frydlant nad Ostravici a G-01 Moravskoslezské Beskydy.

Pro specifickou krajinu F-02 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:

- Pri vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné
struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny. - Zastavitelna plocha Z2/1 svym umisténim a
velikosti nenarusuje pohledovy obraz, dochované krajinné struktury ani ostatni hodnoty této
specifické krajiny.

- Chranit a posilovat krajinny a funkcni vyznam vodnich tokit Ostravice a Moravky vc. prilehlych
ploch jako vyraznych krajinnych os. - Zastavitelna plocha Z2/1 neni navrzena v blizkosti toku
Moravky, nenarusi jeji krajinny ani funk¢éni vyznam.

- Zachovat vyznam fragmentii historické zastavby a kulturnich dominant ve strukture zdstavby a ve
vizualni scéné mésta Frydek-Mistek. - Nizni Lhoty lezi ve velkém odstupu od mésta Frydek-
Mistek. Vystavba v jejich uzemi nemtize mit vliv na strukturu zastavby a vizualni scénu mésta
Frydek-Mistek.

- Zachovat zemedelsky charakter krajiny s dochovanymi stopami historické krajinné struktury na
uzemi obci Kanovice, Bruzovice, Pazderna a Janovice. - Vyméra zastavitelné plochy Z2/1 je
mald, zabird trvalé travni porosty. Nedojde ke zméné charakteru zeméd¢lské krajiny.

- Posilit strukturu nelesni rozptylené zelené zemédélské krajiny. - Podminky stanovené v platném
UP umoziiuji realizaci rozptylené zeleng.

Pro specifickou krajinu F-06 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:

- Pri vymezovani novych zastavitelnych izemi respektovat pohledovy obraz krajinné struktury a
ostatni hodnoty této specifické krajiny. - Zastavitelnd plocha Z2/1 svym umisténim a velikosti
nenarusuje pohledovy obraz, dochované krajinné struktury ani ostatni hodnoty této specifické
krajiny.

- Zachovat charakter oteviené zemédelské krajiny s mozaikou poli, luk a pastvin rozcélenenych
mensimi lesnimi celky, liniemi vodnich tokii s doprovodem brehovych porostit a segmenty nelesni
krajinné zelené, vcetné prirozenych odtokovych pomeéru v udolnich nivach OlSe, Ropicanky,
Stonavky a Luciny. - Vymeéra zastavitelné plochy Z2/1 je mala, zabira trvalé travni porosty,
nezasahuje do lesni ani krajinné zelen¢ ani do bfehovych porostii vodniho toku. Nedojde ke
zmén¢ charakteru zemédélské krajiny.

- Chranit lokalni kulturni dominanty venkovskych sidel pred snizenim jejich vizualniho vyznamu v
krajinné scéné vilivem necitlivé zastavby. - Zmeéna €. 2 nezasahuje do lokalit mistnich kulturnich
dominant.
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Pro specifickou krajinu F-07 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:

- Pri vymezovani novych zastavitelnych izemi respektovat pohledovy obraz krajinné struktury a
ostatni hodnoty této specifické krajiny, zejména v pohledovée exponovanych polohdach na uboci
Moravskoslezskych Beskyd a Ondrejniku. - Zastavitelnd plocha Z2/1 nelezi v pohledoveé
exponované poloze. Svym umisténim a velikosti nenarusuje pohledovy obraz, dochované
krajinné struktury ani ostatni hodnoty této specifické krajiny.

- Pri rozvoji rekreacni funkce zajistit ochranu charakteristickych znaku a ostatnich prirodnich a
kulturné historickych hodnot této specifické krajiny. - Ve zméné €. 2 neni navrzen rozvoj
rekreacni funkce.

- Zachovat prirozené odtokové pomery v udolni nivé Ostravice (k.u. Nova Ves, Frydlant n. O,
Przno). - Zména €. 2 nemeéni odtokové poméry v uzemi.

- Nenarusit pohledové scenérie prirodnich dominant okolnich specifickych krajin a jejich
vzajemné vizudlni vztahy realizované v ramci specifické krajiny F-07 Frydlant nad Ostravici. -
Zastavitelna plocha Z2/1 nevytvéii pohledové bariéry, nelezi v pohledové exponovaném tzemi.
Nenarusi pohledové scenérie ptirodnich dominant okolnich specifickych krajin ani krajiny F-07.

- Pri vymezovani zastavitelnych ploch a umistovani novych staveb v priméreném rozsahu
zohlednit cilové kvality a ochranu charakteristickych znaku prilehlych partii sousednich
specifickych krajin F-04 Ondrejnik-Palkovické vrchy a G-01 Moravskoslezské Beskydy. - Plocha
navrzend ve zméné €. 2 svym charakterem a polohou nenarusuje kvality specifické krajiny G-01
(viz nasledujici odstavec). V ramci prechodového pasma 79 nemohou navrzené zaméry na uzemi
Niznich Lhot narusit kvality a charakteristické znaky specifické krajiny F-04.

Pro specifickou krajinu G-01 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:

- Plochy pro bydleni a rodinnou rekreaci prednostné prednostné vymezovat v ramci zastavénych
uzemi sidel, pri zachovani jejich urbanistické struktury. - Zastavitelna plocha Z2/1 navazuje na
zastavéné Uzemi, neméni urbanistickou strukturu sidla. Nejsou navrzeny plochy pro stavby
rodinné rekreace.

- Nenarusit pohledové scenérie horskych masivit s vyraznymi hirbety a krajinnymi dominantami a
se strukturou hlubokych udoli. - Zastavitelna plocha Z2/1 svym umisténim a velikosti nenaruSuje
pohledové scenérie horskych masivii ani hlubokych udoli.

- Nové zameéry na vyuziti uzemi umistovat prednostné mimo pohledoveé exponovand tzemi,
nevytvaret nové pohledové bariéry. - Zastavitelna plocha Z2/1 nevytvaii pohledové bariéry,
nelezi v pohledové exponovaném tzemi.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze platny UP Nizni Lhoty véetné¢ zmény ¢. 2 je v souladu s
s Politikou uzemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem i s prioritami
uzemniho planovani stanovenymi v téchto dokumentech.

h.2) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO  PLANOVANI, = ZEJMENA  SPOZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavnim cilem tuzemniho planovani (dle § 18 Stavebniho zakona) je vytvaret predpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Uzemni plan Niznich Lhot fe§i komplexné celé uzemi

obce, stanovuje jeji urbanistickou kompozici a podminky pro vyuziti zastavéného, zastavitelného i

nezastavéného uzemi, tak aby bylo dosazeno obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych

zajmUl na rozvoji Uzemi.
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V platném uzemnim plénu jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a
civilizanich hodnot uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i
krajiny. Je navrzeno hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a ochrana nezastavéné¢ho tzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na sttednédoby potencidl rozvoje izemi obce.

Vyhodnoceni piinosu izemniho plénu k naplnéni ukolt izemniho pldnovéani bylo provedeno
ve Vyhodnoceni vlivii platného izemniho planu Nizni Lhoty. Zména ¢. 2 aktualizaci zastavéného
uzemi, technické infrastruktury, tpravou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
navrhem zastavitelné plochy neméni koncepci rozvoje navrzenou v platném uzemnim planu. Zména
¢. 2 pispé&je k feSeni tikolii izemniho pldnovani tim, ze na zaklad€ aktudlnich poznatkl a provéieni
stavu feSené¢ho tizemi navrhuje potiebné zmeény v tizemi, stanovuje podminky pro provedeni zmén v
uzemi s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi, vytvari izemni podminky pro hospodarné
vynakladani prostiedkli z vefejnych rozpoctli na zmény v uzemi. Zaroven zména €. 2 posoudila
vefejny z4djem na provedeni navrzenych zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy, rizika.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze zména &. 2 UP Nizni Lhoty je v souladu s cili a tkoly tzemniho
planovani.

h.3) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU
Zména ¢&. 2 UP Nizni Lhoty je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich ptedpist. Obsah zmény ¢. 2 UP Nizni Lhoty je zpracovan v souladu s piilohou &. 7
k vyhlagce 500/2006 Sb. Oduivodnéni zmény &. 2 UP Nizni Lhoty je zpracovano s obsahem dle
pozadavkl zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a ptilohy
¢. 7 k vyhlasce 500/2006 Sb.

h.4) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{ ROZPORU

Bude doplnéno po vetejném projednani.

i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény €. 2 na udrzitelny rozvoj tizemi ani vyhodnoceni vlivii
na zivotni prostiedi nebylo Krajskym tifadem pozadovano, neni tedy zpracovano.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55b ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Nebude vydano, nebot’ Zména €. 2 neni hodnocena z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.

k) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 55b ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO

Viz j), Zména €. 2 neni hodnocena z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.

1) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Ve zméné €. 2 jsou v ¢astech obce oznacenych Ul jsou pro plochy vyroby a skladovani V a
zastavitelnou plochu dopravni infrastruktury D Z24 stanoveny nésledujici prvky regula¢niho planu:
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- na vSech novych stavbach musi byt realizovana zelena stfecha.

Vzhledem k pokracujici proméné klimatickych podminek je nutné navrhovat pii vystavbé
opatfeni, kterd pfispéji k omezeni dopadti piehfivani na zastavbu i jeji okoli a pfispéji k zadrzeni
srazkovych vod a to zejména v ptipade rozsahlych staveb ur¢enych pro vyrobu a skladovani. Velké
vyrobné skladovaci aredly jsou totiz lokalitami, ve kterych je nejvétsi riziko prehfivani, coz vyplyva
z Uzemni studie Vyhodnoceni uzemi Ostravské aglomerace z hlediska rizika pehtivani (PROCES —
Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.o., ACCENDO — Centrum pro védu a vyzkum, z.0., 6/2023).
Jiné prvky regula¢niho planu regulujici naptiklad materidlové nebo barevné feSeni staveb nebyly
navrzeny, protoze jejich piinos z vySe zminénych hledisek je oproti zelenym stfechdm omezeny.
Prvky regulac¢niho planu jsou na zéklad¢ provéteni navrzeny v plochéch vyroby a skladovéni a v
zastavitelné ploSe dopravni infrastruktury D Z24 urcené k realizaci logistického centra. Ve vSech
téchto plochach je nebo miize byt realizovana rozsahla vystavba, jejiz charakter je z hlediska vyuziti
a zastavby prakticky totozny. Cast téchto ploch uz je zastavéna a doplnéni zelenych stfech na
stavajici budovy by mohlo byt problematické nebo pfimo nemozné a to i v ptipad¢ jejich stavebnich
uprav, pristaveb nebo néstaveb. Proto se prvky regulacniho pldnu musi uplatiiovat pouze na nové
stavby. Prvky regula¢niho planu vytvoii predpoklad pro takovou vystavbu v uzemi, ktera v
budoucnu nebude ptispivat k jeho piehfivani a umozni lepsi zadrzeni srazkovych vod.

Plochy s prvky regula¢niho planu Ul jsou vyznacCeny ve vykresu 1.2.a) Vykres zakladniho
¢lenéni tizemi.

m) ROZHODNUTI O NAMITKACH

Bude doplnéno po vefejném projednéni.

n) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude dopInéno po vefejném projednéni.

0) POSTUP PORIZENIi ZMENY C. 2

Bude dopInéno po vefejném projednéni.

II. 2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢&. 2

Graficka ¢ast odiivodnéni zmény &. 2 UP Nizni Lhoty - Koordina¢ni vykres I1.2.a) - je zpracovan
jako soutisk navrzeného feSeni zmény ¢. 2 se zesvétlenym vykresem platného tizemniho planu.
V legendé vykresu jsou uvedeny pouze prvky fesené zménou ¢&. 2. Legenda platného UP neni ve
vykresu zobrazena. Vykres I11.2.c) Vykres ptedpokladanych zdborti ptidniho fondu je zpracovan na
podkladu ¢isté katastralni mapy v rozsahu zmény €. 2. Oba vykresy jsou zpracovany v méfitku
vykrest izemniho planu 1:5000. Vykres SirSich vztahti I11.2.b) neni zménou €. 2 dotcen.
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